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                                                                                                                                         Załącznik
                                                                                                                                         do uchwały nr V/27/07

                                                                                                                                         Rady Gminy Sędziejowice

                                                                                                                                         z dnia 26 lutego 2007 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI 
W GMINIE SĘDZIEJOWICE NA LATA 2007-2013

I. Prognoza dotycząca wielkości zasobu mieszkaniowego gminy Sędziejowice 
z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

W okresie 2007-2013 z uwagi na szczupłość środków finansowych brak jest realnych szans na zwiększenie zasobów mieszkaniowych gminy. Założyć należy, że zasoby te mogą ulec nawet zmniejszeniu związanemu ze sprzedażą mieszkań 
w Grabi (budynek poszkolny), w Siedlcach (Dom Nauczyciela) oraz 
w Grabicy (budynek poszkolny). W tych warunkach, maksymalny wysiłek zostanie skierowany na działanie zmierzające do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego tych zasobów. Szczegółowe dane zawiera tabela nr 1.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali.

Mając na uwadze utrzymanie stałej sprawności technicznej zasobów mieszkaniowych gminy Sędziejowice należy przeprowadzać systematyczne prace konserwacyjno-remontowe. W tym celu powinno się przeznaczyć w każdym roku kwotę średnio 22 000 zł, waloryzowaną w latach następnych o wskaźnik rocznej inflacji.

Niezależnie od prac konserwacyjno-remontowych, konieczne jest wykonywanie prac modernizacyjnych budynków. 

W szczególności należy:

       1/ naprawić i odnowić elewacje bloku nr 6 w Pruszkowie oraz wymienić
            pozostałą stolarkę okienną,
    2/ dokonać wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach Gminnego Ośrodka 
         Zdrowia w Sędziejowicach,
    3/ dokonać wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach w Szkole Podstawowej 
         w Pruszkowie,
    4/ dokonać wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach w Szkole Podstawowej 
         w Dobrej,
    5/ wykonać wewnętrzną sieć kanalizacyjną w blokach w Pruszkowie i podłączyć
        do kanalizacji zbiorowej. 

Plan remontowo-modernizacyjny przedstawia tabela nr 2.

III. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach:

1/ Grabia –budynek poszkolny 2007 r.,
2/ Siedlce – Dom Nauczyciela 2008 r.,
3/ Grabica –budynek poszkolny -2007 r. 
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IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, utrzymania technicznego budynku, pomieszczeń wspólnego użytkowania, w tym za energię elektryczną i ciepłą wodę, utrzymanie zieleni oraz koszty formalno-prawne.

2. Najemca oprócz czynszu obowiązany jest do uiszczenia innych opłat związanych 
z eksploatacją mieszkań, a mianowicie za:

a) dostawę energii cieplnej,

b) dostawę wody, odbiór nieczystości płynnych i stałych oraz usług lub mediów.
3. Ustala się stawkę czynszu za 1m² powierzchni użytkowej lokali wchodzących 
w skład mieszkaniowego zasobu gminy Sędziejowice z wyjątkiem lokali socjalnych, z uwzględnieniem czynników podwyższających i obniżających ich wartość użytkową, a w szczególności:

- wyposażenie budynków i lokali w urządzenia techniczne,

- ogólny stan techniczny budynku.

4. Ustalona stawka bazowa ulega podwyższeniu, gdy lokal wyposażony jest:

- ciepła woda -  o 10%,
- centralne ogrzewanie – o 10%,
- łazienka z ubikacją lub ubikacja na miejscu – o 10%,
- za posiadanie urządzenia grzewczego (bojler) – o 5%.
5. Ustalona stawka bazowa obniżana jest za:

-brak wody w budynku – 20%,
-brak kanalizacji – o 10%,
-inne(poddasze, brak komórki, najemca sam pali, zły stan techniczny, itp.)- o 10%, 

-lokale socjalne – 50%.
   6.  Czynniki mające wpływ na  podwyższenie lub obniżenie stawki bazowej ulegają 
         sumowaniu.

   7.  Stawka czynszu za lokale socjalne, wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu
         gminy Sędziejowice, wynosi 50% stawki najniższego czynszu.

   8. Stawki czynszu miesięcznego za 1 m² powierzchni użytkowej lokali ustala 
         Wójt Gminy Sędziejowice.

   9.  Czynsz najmu opłacany jest z góry do każdego miesiąca w kasie wynajmującego lub 
        na wskazany przez wynajmującego rachunek.

 10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący podwyższa stawkę czynszu,  
        jeżeli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu.

 11. Przez powierzchnie użytkową lokalu rozumie się powierzchnie wszystkich 
       pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni,
       przedpokoi, holi, korytarzy, łazienek, alków oraz innych pomieszczeń służących 
       mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatorów, bez względu na ich 
       przeznaczenie i sposób użytkowania. Za powierzchnie użytkową lokalu nie uważa 
       się powierzchni balkonów, loggi, antresol, schowków w ścianach, pralni, suszarni, 
       wózkowi, strychów i komórek do przechowywania opału.

12. Podwyżki czynszu dokonywane będą raz w roku, poczynając od dnia 1 sierpnia 
       każdego roku.

13. Podwyżki czynszu oraz ich zasad określa art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 
      o ochronie lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu  
      cywilnego (Dz. U z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.).

V. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy Sędziejowice w kolejnych latach.

Lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy Sędziejowice zarządza Wójt Gminy Sędziejowice. Administrowaniem zasobem        
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  mieszkaniowym gminy zajmuje się Gminna Jednostka Usług Komunalnych 
  w Sędziejowicach.

                 Stan obecny – 14 budynków  obejmujących 44 lokali.

VI. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

1. Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są przychody 
z najmu lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

2. Dodatkowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest dotacja 
z budżetu gminy Sędziejowice.

Przewidywana wysokość dofinansowania gospodarki mieszkaniowej z budżetu gminy Sędziejowice w poszczególnych latach:



























































	Lp.
	Lata finansowania
	Przychody z najmu lokali - zł
	Potrzebne środki finansowe - zł
	Dofinansowanie 
z budżetu gminy – zł

	1
	2007
	35 000
	45 000
	10 000

	2
	2008
	36 750
	47 150
	10 400

	3
	2009
	38 580
	51360
	12 780

	4
	2010
	40 510
	46 620
	6 110

	5
	2011
	42 540
	52 950
	10 410

	6
	2012
	44 670
	54 350
	9 680

	7
	2013
	46 900
	55 820
	8 920


VII. Wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji kosztów remontów oraz kosztów modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

A. Koszty eksploatacji:
płace, narzuty,odpisy na ZFŚŚ, ZFN, energię elektryczną, przeglądy instalacji, usługi kominiarskie, orzeczenia, nadzory, ubezpieczenia, BHP.

B.  Koszty remontów i modernizacji:
                  remonty bieżące, materiały zużyte do remontów bieżących i konserwacji, materiały do  
                  prac blacharsko dekarskich, zakup stolarki okiennej i drzwiowej.
C. Wydatki inwestycyjne. 

Wysokość planowanych wydatków w złotych w kolejnych latach
	Lp.
	Lata
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	A
	Eksploatacja
	23 000
	24 150
	25 360
	26 620
	27 950
	29 350
	30 820

	B
	Remonty i modernizacje
	22 000
	23 000
	26 000
	20 000
	-
	25 000
	25 000

	C
	Inwestycje
	-
	-
	-
	-
	25 000
	-
	-

	
	razem
	45 000
	47 150
	51 360
	46 620
	52 950
	54 350
	55 820


VIII. Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
1. Niezbędny zakres zmian lokali związanych z remontami budynków i lokali.
W okresie 2007-2013 nie przewiduje się zamian lokali w związku z remontami budynków i lokali mieszkalnych.
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Prace remontowo-modernizacyjne nie wymagają wykwaterowania mieszkańców, 
a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i współpracy z mieszkańcami.

2. Planowana sprzedaż lokali.
Obecnie jest 14 budynków, a w tych budynkach są 44 lokale, z których planuje się 
do sprzedaży:

- w miejscowości Grabica (budynek poszkolny) sprzedaż 2007 r., 

- w miejscowości Grabia (budynek poszkolny) sprzedaż w 2007 r.,
- w miejscowości Siedlce (Dom Nauczyciela) sprzedaż w 2008 r. 

3. Inne działania.
            Wykonanie wewnętrznej sieci kanalizacyjnej w blokach w Pruszkowie i włączenie jej 
do kanalizacji zbiorowej celem poprawienia warunków socjalnych mieszkańców.

Tabela nr 1

Stan obecny oraz prognoza wielkości zasobu mieszkaniowego gminy Sędziejowice na lata 2007-2013
	Lokale
	Położenie
	Ilość sztuk
	Powierzchnia użytkowa 
w m²
	Stan techniczny lokali
	Prognoza stanu w latach

	
	
	
	
	zły
	średni
	dobry
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Socjalne 


	Gminny Ośrodek Zdrowia Marzenin
	1
	22,30
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	1


	Gminny Ośrodek Kultury Sędziejowice
	1
	55,40
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	
	
	2
	60,00
	2
	-
	-
	-
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	Zamienne Mieszkalne
	Gminny Ośrodek Kultury S-ce
	5
	327,79
	-
	-
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5

	
	Gminny Ośrodek Zdrowia S-ce
	4
	200,28
	-
	4
	-
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4

	
	Gminny Ośrodek Zdrowia Marzenin
	1
	53,20
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	
	SP Pruszków
	2
	95,35
	2
	-
	-
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	
	SP Marzenin
	1
	60,00
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	
	SP Sędziejowice
	1
	60,00
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	
	SP Dobra
	3
	185,10
	3
	-
	-
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3

	
	Budynek poszkolny

Grabica
	1
	50,00
	-
	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Grabia
	4
	272,84
	4
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Dom Nauczyciela Siedlce
	3
	105,00
	-
	3
	-
	3
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Bloki Komunalne Pruszków
	15
	431,80
	-
	-
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15

	Ogółem
	ogółem
	44
	1 979,06 m²
	11
	8
	25
	37
	36
	36
	36
	36
	36
	36


Tabela nr 2


Plan remontowo-modernizacyjny w latach 2007-2013
	Lokale
	Położenie
	Ilość sztuk
	Powierzchnia użytkowa w m²
	Wydatki w latach 

	
	
	
	
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	socjalne
	
	2
	60,00
	-
	15 000
	-
	-
	-
	-
	-

	socjalne
	GOZ Marzenin
	1
	22,30
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	socjalne
	GOK Sędziejowice
	1
	55,40
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Zamienne mieszkalne
	Gminny Ośrodek Kultury S-ce
	5
	327,79
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Gminny Ośrodek Zdrowia S-ce
	4
	200,28
	-
	-
	20 000
	20 000
	-
	-
	-

	
	Gminny Ośrodek Zdrowia Marzenin
	1
	53,20
	-
	-
	-
	-
	-
	5 000
	-

	
	SP Pruszków
	2
	95,35
	10 000
	-
	-
	-
	-
	-
	13 000

	
	SP Marzenin
	1
	60,00
	-
	-
	-
	-
	-
	10 000
	-

	
	SP Sędziejowice
	1
	60,00
	-
	-
	-
	-
	-
	10 000
	-

	
	SP Dobra
	3
	185,10
	-
	8 000
	6 000
	-
	-
	-
	12 000

	
	Budynek poszkolny

Grabica
	1
	50,00
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Grabia
	4
	272,84
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Dom Nauczyciela Siedlce
	3
	105,00
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Bloki Komunalne Pruszków
	15
	431,80
	12 000
	-
	-
	-
	25 000
	-
	-

	Ogółem
	ogółem
	44
	1 979,06 m²
	22 000
	23 000
	26 000
	20 000
	25000
	25 000
	25 000


