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. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Rada Gminy &dziejowice Uchwat nr XVIII/165/01 z dnia 29 stycznia 2001 r.
przyjeta ,Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziejowice”, w ktérym okrélono gtdwne cele i kierunki rozwoju przestrzennegaz
zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

Proces zwjzany ze sporgzeniem projektu studium poprzedzity prace
przygotowawcze, w wyniku Kktorych przygotowano nighiie materiaty pisemne
i kartograficzne, przedstawigie stan zagospodarowania przestrzennego gminy. aitiap
o te materiaty sposzlzono projekt studium, praytego przez RadGminy w/w uchwad.

W miar uptywu czasu materiat ten wymagal uzupetnienia, bagacenia
i uszczegotowienia o aktualisytuacg i ewoluupce potrzeby gminy.

Wojt Gminy Sdziejowice dokonat analiz i oceny aktuadnipstudium, ktora wykazata
potrzelg zmiany studium.

Po dokonaniu oceny Wojt Gminy&ziejowice wysipit do Rady Gminy z wnioskiem
o przystipienie do spormzenia zmiany studium uwarunkofiva i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmignzijowice.

Rada Gminy &dziejowice Uchwa nr XV/110/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r.
w sprawie przygpienia do sporglzenia zmiany studium uwarunkofivai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminyedzijowice wyrazita wal zmiany
tego dokumentu.

Z wejsciem wzycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zzpdzm.) zmienit si zakres, problematyka i tryb
sporzdzania studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zyobw
obowizkowych do uwzgidnienia elementéw studium, najewyszczegdlri i ustalc zasady
ochrony dobr kultury wspotczesnej, oilré obszary, na ktorychelda rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalngbszary przestrzeni publicznej, clire
obszary, dla ktérych spaydzenie planu miejscowego jest obgzkiowe na podstawie przepiséw
odrebnych, okréli¢ obszary, dla ktorych gmina zamierza spdex plan miejscowy, w tym
obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych dnjeh na cele nierolnicze
i nielesne, wyszczegoldiobszary wysfpowania zté surowcow mineralnych, obszary pomnikéw
zagtady i ich stref ochronnych, granice terendw kaaetych i ich stref ochronnych oraz inne
obszary problemowe w zal®osci od uwarunkows i potrzeb zagospodarowania wysijacych
w gminie. Przysfpujac zatem do korekty poprzedniej edycji studium, redte dostosowacaty
dokument do wymageobecnie obowdzujacej ustawy.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 200®lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zpdzm.) sporgdzagcym studium jest Wojt Gminy
Sedziejowice. Studium jako dokument przyjmowany jeshwah Rady Gminy i podlega
nadzorowi wojewody co do zgod§w z prawem.

Studium zawiera tekst oraz rysunki: plansiwarunkowania” w skali 1 : 10 000
oraz plansz ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalpzestrzenna” w skali
1:10 000.

Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego pdovsta
W oparciu 0 nagpujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pd. zm),
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- rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni®Q2 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkawai kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004nr sprawie sposobu
uwzgkdniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzebronolgci
i bezpieczéstwa pastwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),

- przepisy odgbne.

Studium jest nakxlziem ksztaltowania polityki przestrzennej Samdtz

Jest ono wyrazem jego padbw i postanowig zwigzanych z rozwojem gminy. Gltdwnym
zadaniem studium jest okfenie polityki przestrzennej gminy wpisane] w pyHi
przestrzeng paistwa oraz ogolnych kierunkéw i zasad zagospodar@vpreestrzennego
gminy. Studium ma za zadanie zak sformutowanie lokalnych uwarunkoina celéw
i programoOw rozwoju, dzki czemu staje giono dokumentem wytyczgiym ogolry polityke
przestrzeng gminy, a jednoczmie posiada bedzie charakter wytycznych do spgadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenn€gjosslona w studium polityka
przestrzenna jest zgodna =z zasadami ustanowionymepigami prawa i uwzegtinia
w zagospodarowaniu gminy:

» dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanieajanke terenu,

» stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e walory krajobrazowe, stadrodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego
ochrony,

e warunki i jaka¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpiesg®va ludndci i mienia,

» potrzeby i maliwosci rozwoju gminy,

* stan prawny gruntow,

* wystepowanie obiektéow i terendéw chronionych na podstavadricbnych
przepisow,

» wystepowanie udokumentowanych zt&opalin oraz zasobow wéd podziemnych,

e wystgpowanie terendéw goérniczych wyznaczonych na podstaprzepisow

odrebnych,

e stanu systemOw komunikacji i infrastruktury teclzmej, w tym stopnia
uporzdkowania gospodarki wodriziekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

» zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

* wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

» walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnp

e potrzeby obronngi i bezpieczastwa pastwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o0 planowaniu i zagospodarow przestrzennym, studium
uchwala Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa nogyego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez RadGminy zasady polityki przestrzennej winnycbwigzace dla Wojta
i wszystkich jednostek organizacyjnych dzigégich na terenie gminy. Jest toewiwazny akt
wiadczy, w ktorym Rada Gminy bezpednio wptywa na dziatania catego swojego aparatu
wykonawczego.

2. Pownzania polityki przestrzennej samorzdu terytorialnego z polityka
przestrzenm wojewodztwa

Wojt Gminy Sdziejowice sporgdzapc studium uwarunkows i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy ma ozeki uwzgtdnienia ustale strategii
rozwoju wojewodztwa zawartych w planie zagospodarue przestrzennego wojewodztwa
(art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawpreestrzennym).
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Wjt przedktada studium do zaopiniowania i uzgodide Szczegdlnie istotne jest,
aby w studium zostaly uwzglnione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inyegst
komunalnych i radowych zwgzanych z zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania studium

Podstaw prawry przysgpienia do opracowania ,Studium uwarunkawekierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gmiggzijowice” jest art. 9 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata Raadyny Sdziejowice nr XV/110/08
zdnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie przysenia do spormlzenia zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gr&¢dyiejowice.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Sdziejowice ley w potudniowo-zachodniej e&ci wojewddztwa todzkiego.
Administracyjnie stanowi jednz picciu gmin powiatu taskiego gsiaduje:

e od potnocy i wschodu z gmirtask,

* od wschodu z gminBuczek,

* od potudniowego-zachodu i potudnia z gmiidawa,

* od zachodu z gminZduaska Wola, z miastem Zdeka Wola i gmig Zapolice.

Powierzchnia gminy &iziejowice wynosi 120,0 k(12017 ha). W sktad gminy
wchodzi 27 obgbow ewidencyjnych: Bilew, Brody-Emilianéw, BrzesKiobra, Grabia,
Grabica, Grabno, Kamostek, Korczyska, Kozuby StarBlowe, Kustrzyce, Lichawa,
Marzenin, Niecenia, Osiny, Podule, Pruszkow, Priymi Rososza, @lziejowice, Kol.
Sedziejowice, Siedlce, Sobiepany, Wolagiykowa, Wrzesiny, Zamg i Zagliny. Gmina
obejmuje swoim zasgiem 25 sotectw sktadggych s¢ z 30 wsi.

1.1.2. Funkcje gminy

Dominujca funkcja na terenie gminy glziejowice jest rolnictwo. Jest to z zwane
Z przewaajacym udziatem @ytkdw rolnych w stosunku do powierzchni gminy. Zeghkdu
na wysokie walorygrodowiska przyrodniczego i kulturowego gminyzna funkcja jest take
funkcja rekreacyjna, rozwigia gtdbwnie nad rzek Grabpg oraz w poblu kompleksow
lesnych w sotectwach: Grabno, Grabica, Sobiepany, KpzB8rzeski, Kustrzyce, Niecenia.
Na terenie gminy funkcjongj takze zakiady produkcyjne, zajmuge sé gtownie
przetworstwem rolno-sggwczym oraz przetworstwem drewna.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina fdziejowice jest gmig wiejska, co w bezpéredni sposob wpltywa na sposob
zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie adszgrod poszczegollne funkcje.
Na terenie gminy wyrini¢ mozna nasfpujace formy zagospodarowania:

» zabudowa mieszkaniowa,

e zabudowa zagrodowa,

e zabudowa ustugowa,

e zabudowa produkcyjna,

o zielen,

e uzytki rolne,

* wody stojce i ptyrgce.

1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa
Ze wzgkdu na wiejski charakter gminy zabudowa mieszkaniawaiepuje gtownie
jako element zintegrowany zabudowy zagrodowej wpgdarstwach rolnych. Corazegziej
jednak pojawiaj sie jednorodzinne, wolnostgge budynki mieszkalne, nie zyzane z
8
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prowadzeniem gospodarstwa. Budownictwo mieszkanigegnorodzinne rozwija &i
najsilniej w miejscoweciach: Sdziejowice, Kolonia §dziejowice, Marzenin oraz Bilew.

1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wyguje we wszystkich wsiach na terenie gminy
Scdziejowice i jest bezpmednio zwigzana z gospodarstwami rolnymi. Zabudowa zagrodowa
sktada s} z budynkédw mieszkalnych i w zalosci od profilu gospodarstwa, budynkéw
inwentarskich (np. obor, chlewni, stajni), sktad@hy(stodot), szklarni oraz gospodarczych
(garay, skiady itp.).

Waznym czynnikiem wpltywajcym na funkcjonowanie rolnictwa jest wieko
gospodarstw. W gminie ¢8ziejowice w 2005 r. bytlo 1837 gospodarstw rolnygtednia
powierzchnia gospodarstwa wynosi 4,46 Najmniejsa sredni powierzchng gospodarstwa
ma obeb Rososza (2,59 ha), a nagwézs obreb Brody-Emilianéw (8,38 ha). Struktura
gospodarstw rolnych w gminie przedstawiarsastpujaco:

e <2,0ha-29,5%

* 2,0ha-5,0ha-40,9%
* 5,0ha-15,0 ha - 26,8%
« 15,0ha-2,8%

Niekorzystnie na rozwdj rolnictwa wpltywa z pewom znaczne rozdrobnienie
gospodarstw. W gminie¢8ziejowice przeeinie na jedno gospodarstwo rolne przypada 6,3
dziatki ewidencyjnej ocsredniej powierzchni 0,77 ha. Naglisze rozdrobnienie, okilene
iloscig dziatek w gospodarstwie, jest we wsiach: Zanrzecetnie na jedno gospodarstwo
rolne przypada 10,4 dziatki), Lichawa (przgnie na jedno gospodarstwo rolne przypada 9,5
dziatki) i Brody-Emilianéw (przeetnie na jedno gospodarstwo rolne przypada 8,5 kiyiat
Analizujgc ustalenia Planu wdzeniowo-rolnego gminy¢dziejowice nalgy stwierdze, ze
najmniej korzystne roztogiagsv obrbach: Rososza, Kustrzyce, Bilew, Kamostek, Lichawa
i Sedziejowice, natomiast najkorzystniejsze w ghiach: Wola Wzykowa, Sobiepany
i Brody-Emiliandw.

Z uzyskanych od soltyséw gminy&iejowice informacji dotyczrych wyposaenia
gospodarstw w ggniki i kombajny wynikaze srednio w gminie na 100 hazytkéw rolnych
przypada 17,2 agnikow przeliczeniowychSrednio w gminie 5,8 haaytkéw rolnych jest
obstugiwanych przez 1agnik przeliczeniowy. Na jeden kombajn Zavy przypadarednio
193,4 ha gruntow ornych.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Gmina $dziejowice jest wypos@na w obiekty stigce zaspokajaniu podstawowych
potrzeb jej mieszkacdw w zakresie administracjiswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu
religijnego, kultury i sztuki oraz sportu i rekrgac

oswiata i wychowanie
Na terenie gminy funkcjongijnastpujace placéwki éwiatowe:
o Zespot Szkot Rolniczych im. Wiadystawa Grabskieg&elonii Sedziejowice,
o Zespobt Szkoét Ogolnoksztaicych Nr 1 im. Powstecow 1863 r. w
Sedziejowicach,
o Zespot Szkét w Marzeninie im. Jakuba Szymkiewicza,
» Szkofa Filialna w Pruszkowie (filia Zespotu Szkéiarzeninie).

opieka medyczna i socjalna
Ustugi zdrowotneswiadczy Gminny Grodek Zdrowia w $dziejowicach - placowki
w Sedziejowicach i Marzeninie.
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W placowce w 8dziejowicach funkcjonuj nastpujace poradnie i pracownie:
* Poradnia (gabinet) pigniarki srodowiskowej-rodzinnej,
e Poradnia (gabinet) pataej srodowiskowej-rodzinnej,
e Poradnia ginekologiczno-patoicza,
* Poradnia (gabinet) lekarza Podstawowej Opieki Zdtoej,
» Poradnia (gabinet) lekarza Podstawowej Opieki Zdtoej dla dzieci,
* Pracownia fizjoterapigabinet rehabilitacyjny.
W placéwce w Marzeninie funkcjorypastpujace poradnie:
» Poradnia (gabinet) pigniarki srodowiskowej — rodzinnej,
« Poradnia (gabinet) pataej srodowiskowej — rodzinnej,
e Poradnia (gabinet) lekarza Podstawowej Opieki Zdtoej}
Na terenie gminy funkcjongjdwie apteki — w &lziejowicach i w Marzeninie.
Pomocy spotecznej udziela Gminnygr@dek Pomocy Spotecznej wed&iejowicach.
Prowadzi on t& Srodowiskowy Dom Samopomocy dla 0s6b niepetnosprawnigiadczcy
ustugi pobytu dziennego dla ponad 30 podopieczayghnin: $dziejowice i Buczek.

kultura i sztuka
Dziatalnag¢ kulturallg prowadzi Gminna Biblioteka Publiczna wdiejowicach,
wraz ze swoimi filiami w Marzeninie, Pruszkowie ie8lcach. Biblioteka udogbnia ponad
43000 woluminéw. W 2007 r. zarejestrowanych bytdteqn 1803 czytelnikow.
Aktywng  dziatalng¢  kulturallp  prowadzi Gminny @&rodek  Kultury
w Scdziejowicach, dziatajprzy nim liczne sekcje i zespoty:
o ZespoOt Taca Ludowego ,Mali 8dziejowiczanie”,
o Zespot Piéni i Tanca ,Sdziejowiczanie”,
o ZespOt Piéni i Tanca ,Ziemia $dziejowicka”,
« ZespOitSpiewaczy ,Sdziejowianki”,
» Strazacka Orkiestra Eta ,DRUH”",
» Kapela Podwodrkowa ,&iziej”,
» Kapela Ludowa ,Grabianie”, Koto Plastyczne.

obiekty sakralne
Obstuga mieszkaedw gminy Sdziejowice w zakresie ustug kultu religijnego
realizowana jest przez nagtijace obiekty:
» kosciot p.w. Wniebowzicia NMP w Marzeninie,
« kosciot p.w. Swietej Marii Magdaleny Pokutnicy Swigtego Klemensa |
Rzymskiego w &dziejowicach,
« kosciot Swigtego Wactawa Mczennika w Grabnie.

administracja i finanse

Urzedy i instytucje obstugare mieszkacoéw skupiag Sie w miejscowdci gminnej.
W Sedziejowicach sw siedzile map: Urzad Gminy, Urad Pocztowy i Ludowy Bank
Spotdzielczy w Zdaskiej Woli, Oddziat w 8dziejowicach.

sport
Gmina S$dziejowice posiada nagiujgca baz: dla uprawiania sportu:
* boisko sportowe w glziejowicach,
* boisko przyszkolne w Marzeninie,
* hala sportowa przy Zespole Szkét Rolniczych im. dyHawa Grabskiego w
Kolonii Sedziejowice,
» sale gimnastyczne przy szkotach wd&iejowicach i Marzeninie.
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Ponadto w gminie funkcjonaij
* Migdzyszkolny Grodek Sportowy w tasku z siedzilw Scdziejowicach,
» Koto Wedkarskie ,Kormoran”,
» Sekcja Karate Tradycyjnego.

turystyka i rekreacja

Przez teren gminy przebiedgalty szlak pieszy - Szlak Miynéw nad Grabtaczy
zachowane zabytki techniki w postaci &8 dawnych miynéw wodnych, zbudowanych
nad rze Grabi z wysokimi walorami przyrodniczymi doliny. Szlaloapoczyna si na
dworcu PKP w Kolumnie, a kezy w Siedlcach taskich. Potudniowagéz szlaku wiedzie
przez Park Krajobrazowy Milzyrzecza Warty i Widawki.

Trasa szlaku: Kolumna - Lask - Orchéw - Mikotajowe®kup Fabryczny - Zietice
- Nicenia - Wola Marzéska - Marzenin - Kustrzyce - Lichawa - Emilian6Brody - Brzeski
- Kozuby - Grabica - Wola \éykowa - Zamé¢ - Grabno - Siedlce taskie PKP.

Przez teren gminy przebiega takszlak kajakowy na rzece Grabi.

Funkcja turystyczno - rekreacyjna rozveta jest w rejonie rzeki Grabi oraz w paili
kompleksow lénych w sotectwach: Grabno, Grabia, Sobiepany, KgpzBlozeski, Kustrzyce
i Niecenia. W miejscowiziach tych skupia giprzede wszystkim indywidualna zabudowa
letniskowa. Gmina jest bardzo atrakcyjna pod waem krajobrazowym. Rzeka Grabia, ktora
przeptywa przez teren gminy z pétnocy na potudp@yoduje,ze krajobraz tego obszaru
jest bardzo urozmaicony. Znajdupic tutaj dé¢ duze kompleksy Iéne, kompleksy gk
naturalnych i starorzecza.
Ze wzgkdu na rosgcy popyt w tym sektorze ustug, przewiduje sbzwoj turystyki
i wypoczynku. Gmina zdecydowata; sia utworzenie poél biwakowych w miejscose@ch:
* Grabno,
* Wola Marzéska,
* Nowe Kozuby,
oraz uradzenie lgpielisk w miejscowsciach:
* Wola Marzéska,
*  Nowe Kozuby,
* Brzeski.

handel oraz obstuga ludni i przeds¢biorstw

Funkcja ustugowa wykazuje sirkoncentragj na terenie miejscowgoi gminnej. W
Scdziejowicach zlokalizowane gsobiekty handlowe, zajmage s¢ handlem artykutami
spazywczymi i przemystowymi oraz podmioty gospodarczajmupce s¢ swiadczeniem
ustug takich jak: fryzjerstwo, gastronomia i inNé.pozostatych miejscowsciach wysgpuja
nieliczne punkty handlowe iustugowe, gtownie skleppaywczo-przemystowe. Dla
rozwoju rolnictwa, gtéwnej funkcji gminy, wag role odgrywa dziatalng Spotdzielni Kotek
Rolniczych w Sdziejowicach, swiadczcej ustugi rolnicze oraz Gminnej Spoétdzielni
~>amopomoc Chitopska” w Kozubach, zajaugj st handlemsrodkami do produkciji rolnej,
spazywczymi i przemystowymi.

Analiza rozmieszczenia obiektéw ustugowych na otx&ezgminy pozwala stwierdzi
ze obecne potrzeby jej miesfikéw w tym zakresie gszaspokojone. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej musi jednak pagec za solp rownomierny wzrost zainwestowania funkcj
ustugowy.

1.2.4. Przemyst
Gmina Sdziejowice nie posiada rozbudowanego zaplecza pygiego. Istnigjce
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profile dziatalndci zaktaddéw produkcyjnych zlokalizowanych na teeegminy ograniczaj
si¢ do brar:

* spazywczej,

» tekstylnej,

* przetwdrstwa drewna.
Przebieg projektowanej drogi ekspresowej S8 orakrelgpowszania komunikacyjne z
wiekszymi grodkami lokalnymi mee stanowd dla gminy pozytywny impuls dla rozwoju
terenow aktywnych gospodarczo.

1.2.5. Tereny zieleni

Potazenie geograficzne, uksztattowanie terenu oraz rz€kabia maj znacacy
wptyw na rodzaj i charakter zieleni wygpujacej w gminie. Najwikszg powierzchng zajmup
taki oraz lasy. Naturalny system zieleni uzupetnigest przez parki, skwery, cmentarze, sady
oraz zielé towarzyszca zabudowie zagrodowej i mieszkaniowe.

lasy

Lasy zajmug 28,7% powierzchni gminy (3442,06 ha). Najksze kompleksy kne
wystepuja we wschodniej agci gminy w obebach geodezyjnych e8ziejowice, Zagliny,
Pruszkow, Siedlce oraz w dolinie rzeki Grabi — yomé miejscowéci Podule.

tgki
Najwicksza koncentracjak ma miejsce w dolinie rzeki Grabi. Tereny te odzag

si¢ bardzo dua biordznorodndcia oraz wysokimi walorami krajobrazowymi. Poza tym
skupiska ak wystepuja w s3siedztwie mniejszych lokalnych ciekéw wodnych.

parki podworskie i wiejskie

Na terenie gminy zlokalizowanych jest &ze parkébw podworskich
w miejscowdciach: Grabno, Pruszkéw, Wolagdykowa, Brzeski, Podule, Wola Marrka
oraz park wiejski w &lziejowicach. Posiadaj bogaty drzewostan, jednak wymagaj
naktadow w celu upogrlkowania ich struktury, piegnacji wysepujacej tam rdélinnosci oraz
uzupetnienia o elementy charakterystyczne dla wjsarkow wiejskich.

cmentarze
Na terenie gminy znajdaisic cztery cmentarze, zlokalizowane w miejscéevach:
* Grabno,
* Marzenin,
» Scdziejowice,
» Zama.

1.2.6. Wytki rolne

Uzytki rolne maj najwigkszy udziat w powierzchni gminy¢8ziejowice. Stanowi
one 63,8% powierzchni gminy i zajnaypowierzchrng 7660,84 ha.

Najwickszz powierzchng uzytkbw rolnych ma ohlgb Kozuby Stare i Nowe
(473,53 ha), co stanowi 78,7% ogo6lnej powierzchhrelou. Najniszy udziat aytkdw
rolnych posiadaj Zagliny, gdzie ich powierzchnia — 308,47 ha, stantyiko 21,6% ogolne;
powierzchni obgbu.

Wsrod wzytkdw rolnych & 79,2% stanowgi grunty orne. Najwiksze ich powierzchnie
znajdup sie w obrbach: Kozuby Stare i Nowe - 392,69 ha, (co star®®?o powierzchni
gruntéw ornych gminy) i &lziejowice - 327,87 ha (5,4% powierzchni gruntéwyah
gminy).

Uzytki zielone zajmuj powierzchng 1445,35 ha, co stanowi 12,05% o0golnej
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powierzchni gminy i 18,9% powierzchniytkow rolnych gminy. Najwgksze powierzchnie
uzytkow zielonych znajduj sic we wsi Niecenia (98,83 ha, tj. 6,8% powierzchaytkow
zielonych gminy) i Bilew (89,78%, tj. 6,2% powietad wzytkdw zielonych gminy).

Struktura gruntow ornych:

e (gleby klasy VI — 20,2%,

* gleby klasy V — 14,6%,

* gleby klasy IVa, IVb — 38,2%,

* gleby klasy llla, lllb — 27,0%,

* naterenie gminy nie ma gruntow ornych klasy li Il

Struktura aytkéw zielonych:
gleby klasy VI — 18,3%,
gleby klasy V — 55,6%,
gleby klasy IV — 24,5%,
gleby klasy 11l — 1,6%,

* naterenie gminy nie mazykow zielonych klasy I i 1.

Ze wzgkdu na jaké¢ gleb gmina 8dziejowice posiada dobre warunki do realizacji
produkcji rolnej. Na terenie gminye8ziejowice przewzaja uzytki rolne dobrej isrednie]
jakaosci i stanowq 57,65 % uytkdw rolnych. Na podstawie batlatanu gleb na terenie gminy
Scdziejowice stwierdzono przewajacy udziat gleb lekko kwénych, kwadnych i bardzo
kwasnych, gleby nie gzasobne w sktadniki pokarmowe, charakteryzig niska zawartdcia
fosforu i magnezu oraz bardzo riskawartdcia potasu. Ze wzghu na uwarunkowania
przyrodnicze obszarami predysponowanymi do prowaidzerodukcji rolnej jest zachodnia
i pétnocno — zachodnia €& gminy Sdziejowice (wsie Podule, Sobiepany, Brzeski,
Przymitéw, Wrzesiny, Marzenin). Pozostate terengralkteryzuy sic stabsz jakoscig gleb
oraz znacznym zalesieniem.

Najwickszy udziat w strukturze zasiewOw na terenie gmmgg zbaza, ktorych
udziat w ogolnej powierzchni zasiewow wynosi 91,33834,69 ha).

Wsrdéd zb& dominup mieszanki zboowe (28,1%) izyto (28,0%). Wrdd raslin
okopowych dominu ziemniaki, z powierzchgiupraw 257,00 ha (tj. 99,1% powierzchni
upraw okopowych).

Plony podstawowych upraw kszta#figic nasrednim poziomie i wynosz

* pszenica 36 dt/ha,
» zyto 28 dt/ha,

* jeczmien 33 dt/ha,

» ziemniaki 157dt/ha.

1.2.7. Wody
wody plyrgce

Przez teren gminy przeptywa rzeka Grabia oraz dweejsze cieki - Tymianka
i Widetka. Ogélna dtug& ciekdw wynosi 25,05 km.

wody stogce

Na terenie gminy znajdajsic kompleksy stawow w Woli \Wzykowej i Grabicy
wykorzystywane do hodowli ryb. Na terenie gmingd&ejowice brak jest istniggych
zbiornikbw retencyjnych, planuje esi budowe zbiornika retencyjnego ,,Marzenin -
Kustrzyce”.
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1.3. Uzbrojenie terenéw

1.3.1. Wodocag
Wszystkie miejscow&zi w gminie S§dziejowice § wyposaone w sié wodocagows.
taczna dhugéc sieci wodocigowej w gminie wynosi 141,8 km, a §loprzylagczy — 1962.

1.3.2. Kanalizacja

W sig kanalizacji sanitarnej wypogane 9§ miejscowdci: Scdziejowice,
Scdziejowice Kolonia, Marzenin. Catkowita diugosieci kanalizacji sanitarnej na terenie
gminy wynosi §cznie 15,9 km, a ik& przylgczy kanalizacyjnych — 396.

1.3.3. Oczyszczalniéciekow, ujecia wody i stacje uzdatniania wody

Na terenie gminy &lziejowice znajdy sk dwie mechaniczno-biologiczne
oczyszczalniesciekow, zlokalizowane w miejscodtiach Sdziejowice oraz Marzenin.
Zaopatrzenie w wagdodbywa s§ z trzech uj¢ glebinowych wraz ze stacjami uzdatniania
wody zlokalizowanymi w miejscowsciach: $dziejowice, Pruszkow i Siedlce.

1.3.4. Gaz
Na terenie gminy @iziejowice nie wysipuje si€¢ gazowa, gospodarstwa domowe
korzystaj z butli ydz zbiornikdw napetnianych gazem ptynnym.

1.3.5. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto opieragsopiera s¢ na indywidualnychzrodta ciepta oraz
lokalnych kottowniach, zasilanych gtownie paliwetatgm.

1.3.6. Elektroenergetyka

Podstaw funkcjonowania elektroenergetyki na terenie gmsaynapowietrzne linie
15 kV, wyprowadzone ze stacji 110/15 kV ,Kozuby’m@a dysponuje siegienergetyczan
sredniego i niskiego nagtia, dostosowando obecnego stopnia urbanizacji terenu.

1.3.7. Telekomunikacja

Wszystkie miejscow&ei w Gminie Sdziejowice posiadgjdostp do sieci telefonii
stacjonarnej. Ponadto w miejscawi@mch Kolonia $dziejowice, Brody, Pruszkéw i Wola
Wezykowa znajdyj si¢ stacje bazowe telefonii komérkowej, obejgug zasigiem obszar
catej gminy.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony

Analiza przestrzenna gminy ¢@&iejowice pozwala podzi€li obszar gminy
na nasgpujace strefy:

Strefa | — od zachodniej granicy gminy do keaei doliny rzeki Grabi oragrodkowa
cze$¢ gminy z miejscowscia gminrg, Skgapgca do kompleksow fmych we wschodnigj
czesci gminy;

Strefa Il — dolina rzeki;

Strefa lll — kompleksy ke s¢gajgce wschodniej granicy gminy.
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Schematyczny podziat ilustruje pasty rysunek:

Strefa |

Pod  wzgédem  funkcjonalno-przestrzennym ta e¢&z  charakteryzuje
sie przewaajagcym udziatem rolniczej przestrzeni produkcyjnej.efphbuje gtéwne érodki
osadnicze, tereny upraw rolnych i zZwane z nimi tereny zabudowy zagrodowej. Naczeln
role przy ksztaltowaniu systemu osadniczego gminy midtad komunikacyjny.
Jego glbwnym elementem jest droga wojewddzka oilam |kolejowa przebiegage
z p6inocy na potudnie. Dopetnienie stangdiogi powiatowe o gtéwnym kierunku wschod —
zachod. W oparciu o ten uktad ngsiwat rozwoj osadnictwa w gminie. Zjawiskiem coraz
powszechniejszym jest lokalizowanie terenéw zabuydawieszkaniowej jednorodzinnej
w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej. Wraz ze zmiewigjsie struktug zatrudnienia
w gminie, stopniowo zmniejszagdiczba os6b zatrudnionych w rolnictwie, a co zantigizie
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powierzchnia gruntow rolnychzytkowanych rolniczo. Ponadto w ostatnich latachnzazyt
sie wyrazny wzrost zainteresowania nieruchaimiami przeznaczonymi pod zabudgw
przez osoby zamieszikige wiksze d&rodki miejskie. Utworzenie nowych terendw
przeznaczonych pod zabudpwmieszkaniow i ustugows pozwoli zaspokd rosrgce
zapotrzebowanie.

Sie¢ osadnicza gminy zlokalizowana jest gtdwnie przygach komunikacyjnych
w postaci pasm zabudowy. Tylko miejscadeio Scdziejowice 1 Marzenin posiadgj
wielodrazny system zabudowy z wyagdimionym przestrzennie centrum.

Najwazniejsze dla mieszkadw funkcje ustugowe - administracjaiwiata, ochrona
zdrowia, handel zlokalizowane sv miejscowdci gminnej. W pozostatych wsiach obeééo
funkcji ustugowej ogranicza ¢ido ustug shaacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb
mieszkacow. Obecne obszary zabudowy mieszkaniowej jedrzimodj nie zaspokajaj
w peni potrzeb &lziejowic. Gtdwnym celem powinno byacjonalne zwikszenie terenéw
przeznaczonych pod ten rodzaj zabudowy. Rozwoj piewise scisle wigzat z potencjatem
demograficznym miejscovgoi gminnej i przebiegaetapowo.

Zabudowa wysfpujaca we wschodniej gZci opisywanej strefy zlokalizowana jest
wzdhuz drég i tworzy zwarte pasma zabudowy. NegatywnynutisSkm takiego typu
zagospodarowania przestrzeni jest brak wyyah granic pomidzy miejscowéciami.
Rozlewanie s zabudowy przy gtéwnych ggach komunikacyjnych wptywa niekorzystnie na
jakos¢ przestrzeni i unienmiwia wyodrebnienie centréow miejscowoi. Obszar gminy
potozony na wschéd od rzeki wykazuje znaczny udziat dalwy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach zainwestowanych.

Zagospodarowanie terenu na zachod od doliny Geahigisle zwigzane z warunkami
przyrodniczymi a zwilaszcza glebowymi. Wysbwanie gleb o najwyzych klasach
bonitacyjnych wptygto na obecny sposdb uksztattowania i zagospodarewanzestrzeni.
Ta cz$¢ gminy posiada najlepsze warunki do produkcji rplmed wzgkdem jakdci gleb.
Ze wzgkdu na to w ograniczonym stopniu grunty te przezaaezdyty pod zabudaw Wsie
zlokalizowane w tej agci gminy zabudowanegsv sposob lany i w wiekszdci nie stanowg
zwartych zespotow zabudowy. Sporadycznie zagrodyoraw skupiska, jednak
0 nieznacznych rozmiarach przestrzennych.

Gtownym celem przy planowaniu nowej zabudowy powinby racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. W pierwsze] Kkolgjcio naleey dazy¢é do uzupetniania
i uporzdkowania struktury istniggej zabudowy a dopiero po odpowiednim wypetnieniu
przestrzeni tkank przystpowa do zagospodarowania terendw niezainwestowanych.
Przygte rozwgzania powinny zapewntaochror tadu przestrzennego, zachawaarmong
przestrzenypn oraz odpowiedni skak i proporcje zabudowy. Nie mpa zapomina
0 wyposaeniu nowych obszaréw w nieatng infrastruktue techniczg podnoszcs jakos¢
zycia mieszkacow.

Strefa Il

Dolina Grabi wraz z przylegtymi do niej kompleksamesnymi stanowi zielony
szkielet gminy. Z wyjtkiem potazonych w potudniowej aggci gminy wsi Grabno i Zanid
na catej swej diugei jest wolna od zabudowy. Pod wgdém zaréwno przestrzennym jak
i fizjograficznym stanowi odibng jednostle. Zajmuje ok. 12% powierzchni gminy i stanowi
szeroly, ptask doline o niewielkim spadku, do ktérej uchodzi szereg nsaich ciekéw
i suchych zawieszonych dolin. Rzeka, przephwegjrzez teren gminy z potnocy na potudnie,
powoduje,ze krajobraz tego obszaru jest bardzo urozmaicokiaddp sic na niego d&e
dwe kompleksy léne, naturalne gki i starorzecza. Ze wzgllu na szczegolne walory
przyrodnicze dolina obja zostata ochranprzyrodnicza (Zespdét Przyrodniczo-Krajobrazowy
,Dolina Grabi”, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisktbra 2000 ,Grabia”), Zasama rzeka
uznana zostata zazytek ekologiczny. Ponadto w aitme wyznaczonej strefy znajdujegsi
szereg form ochrony przyrody: rezerwat przyrodygkica”, wytek ekologiczny ,Zamg:”.
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Lasy zlokalizowane wasiedztwie doliny zapewniajbezpieczéstwo w razie zwikszonego
poziomu wod, zabezpiecaajbrzegi rzeki przed podmywaniem a zakurozmaicaj i
wzbogaca krajobraz. Obecnie dolina sl przede wszystkim celom turystyczno-
krajoznawczym oraz rekreacji. Funkcja turystycznekreacyjna rozwigta jest w pobliu
kompleksow lénych w sotectwach: Grabno, Grabia, Sobiepany, KgzBlozeski, Kustrzyce

i Niecenia. W miejscowariach tych skupia si przede wszystkim zabudowa rekreacji
indywidualnej. Obowjzujace plany miejscowe obejnyge obszary zlokalizowane na
krawedzi doliny przewiduj przeznaczenie na tereny zabudowy rekreacji indyalitk;.

Strefa Il

Ta czs$¢ wyrdznia sk na tle obszaru gminy najuwszym stopniem lesistoi. Obrby
geodezyjne znajdage s¢ w wyznaczonej strefie charakterygzugic stopniem lesiskmi
o wysokaci powyzej 50 % (wg ,Planu urgdzeniowo-rolnego gminy¢dziejowice”, listopad
2005 r.). Lasy potone we wschodniej e%ci gminy petny role zarowno produkcyjn
jak i ekologiczim. Pozytywny wptyw lasu n&rodowisko przejawia siprzede wszystkim
w ksztaltowaniu i ochronie gleb i powietrza, stetijacym oddziatywaniu narodowisko
przyrodnicze czyli wptywem na obieg wody, opadyatny, temperaty; mikroklimat, erozg
gleb. Rownie istotne jest oddziatywanie na jgkonaszegaycia (jakGé powietrza, czystad
wod powierzchniowych, wypoczynek, turystyk wartgci estetyczne, krajobrazowe,
kulturalne).

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanwrodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogow ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzgba terenu

Obszar gminy lgy w obrbie jednostki fizyczno-geograficznej pasa Nizin
Srodkowopolskich, w makroregionie Niziny Potudniowdielkopolskiej, mezoregionie
Wysoczyzny taskiej.

Teren gminy wzniesiony jest 145,0 - 202,5 m nadiggazmorza. Najniszy punkt
gminy znajduje si w dnie doliny rzeki Grabi we wsi Grabno, a napsgy w poétnocno-
wschodniej cgsci wsi Korczyska. Wgksza¢ obszaru gminy tey na wysokéci 160-180 m
n.p.m. Ranica wysokdci wzglednych wynosi 57,5 m.

Pod wzgédem fizjograficznym obszar gminy dzieliesna dwie czsci dolina rzeki
Grabi. Zajmuje ona ok. 12% powierzchni gminy, poloa jest na wysokoi od 145,0 m
(Grabno) do 159 m n.p.m. (Bilew). Szeré&gej waha s od 300-500 m we wsiach Kozuby i
Grabica, do 1000 —1200 m we wsiach Bilew i Marzetanowi ona rowniptask, gdzie
deniwelacje wzgldne na odcinku 750 m nie przekragzad m. Przejcie doliny w
wysoczyzr zaznacza 8i zwykle wyranie, lecz niezbyt wysak i stromy krawedzig.
Wysoczyzna morenowa zajmuje pozostale ok. 88% paeh@i gminy. Ma ona charakter
rzezby niskofalistej o dtugich tagodnych sktonach, gdeiznice wysokéci wzglednych na
odcinku 750 m nie przekracazaj m. Mate fragmenty wysoczyzny (Grabno, Grabiaa]ute,
Pruszkow) maj rzezbe falistg. Deniwelacje na odcinku 750 m wyngdam od 7-20 m.

3.2. Budowa geologiczna

Pod wzgédem budowy geologicznej omawiany obszar halelo tzw. Niecki
todzkiej. Najstarsze utwory, jakie tu wyptija, to utwory pénej ery mezozoicznej. Na
osadach kredowych jedynie lokalnie zalggajwory trzeciorgdu, co wize st z faktem, i
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w okresie trzeciorglu obszar Niecki todzkiej byt na ogét wynurzongdadzat si na nim
jedynie slgpe utwory pochodzeniasadowego. W czwartokzizie obszar Niecki Lodzkiej
podlegat dwukrotnemu zlodowaceniu: potudniowopaski i srodkowopolskiemu. To
ostatnie miato trzy stadiaty, z ktérych dla omaveigo terenu najwaiejsze znaczenie miat
stadiat Warty, w wyniku ktérego uksztaltowahe siewrgtrzne warstwy powierzchni oraz
zasadnicze rysy wspotczesnejaizg terenu. Powierzcheigminy Sdziejowice tworz gliny i
piaski akumulacji lodowcowej, a w dolinie Grabi fiori piaski rzeczne holocenu. W
warunkach klimatu peryglacjalnego, mnego i suchego, jaki istniat w okresie ¢olzy- i
polodowcowym, w wyniku dziatalrgi transportowej silnych wiatréw w ofisie Niecki
todzkiej wytworzyly s¢ rézne formy eoliczne. Przykladem jestaska wydma o
parabolicznym ksztalcie, twajea ziwe ,Zagliny”, zbudowane z piaskéw drobno i
srednioziarnistych, kwarcowych, koloru szarego 1dkiego.

Dorzecze Grabi na terenie gminy¢d2iejowice pokryte jest przez osady
plejstocéskie, majce w partiach wysoczyznowych charakter glin zwalokyy doliny
pokrywap natomiast grube warstwy piaskowzwirow z bogatymi wkladkami torfowymi.
Migzsza¢ osadow oceniana jest na kilkadzagsmetrow (40-60 m). Najmiodsze osady
zalegag na piaskachzwirach kydz itach trzeciorgdowych, ktére z kolei zalegapa utworach
kredowych.

3.3. Gleby

W gminie przewaajs glebysrednie IV klasy bonitacyjnej. Najlepsze gleby —skldll
— wystpuja w Sdziejowicach, Woli Wzykowej, Sobiepanach, Podulach, Brzeskach
oraz Pruszkowie.

Skatami macierzystymi glely ©sady zlodowaceni@odkowo-polskiego. Osady tego
zlodowacenia stanowi glina zwatlowa moreny dennekryta czsto ptaszczem piaskow
fluwioglacjalnych o rénej mizszaci. Oprdcz utwordw polodowcowych z epoki
plejstocéskiej wystpuja rowniez mtodsze holoagskie. § to przewanie mady o rénym
sktadzie mechanicznym, deluwia i utwory organogemécw postaci torféw i murszow.

W gruntach ornych ok. 59% powierzchni zajmugleby wytworzone z glin
zwatowych, ok. 38% wytworzone g piaskdéw ranej genezy, a pozostate 3% to mady lekkie
i bardzo lekkie.

W glebach wytworzonych z glin dominuje typ bielicpwWV niektorych miejscach
wystepuja rowniez gleby brunatne oraz niewielkie skrawki czarnyclenzi Natomiast
w glebach wytworzonych z piaskow, domipzym typem g gleby brunatne wylugowane.
Najwickszg wartas¢ rolnicza przedstawiaj gleby brunatne i czarne ziemie wytworzone
z gliny zwatowej, wysipujace w rejonie Kustrzyc i Pruszkowa. Mapne przewznie
wiasciwe (uregulowane) stosunki wodne,d%¢ zasobne w prochngd sktadniki pokarmowe
roslin. Na terenie pozostatych wsi spotyka @ sporadycznie. Drugpod wzgédem wartdci
rolniczej, a najwgksza pod wzghdem obszaru grupgleb g gleby bielicowe wytworzone
z glin zwatowych. $ nieco gorsze od gleb brunatnych i czarnych zieedngk przy
wiasciwej agrotechnice i intensywnym nagemiu, otrzymé& mazna na nich stosunkowo
wysokie plony wgkszaci roslin uprawnych. Zajmuj one due, zwarte obszary w wkszaci
WSi.

W glebach wytworzonych z piaskow napkszg wartcs¢ rolnicza przedstawiaj piaski
gliniaste na zwizlejszych podtaach (gliny, ity, pyty). Spotyka situ zarowno gleby
bielicowe jak i gleby brunatne oraz czarne zierNajbardziej wartéciowe g czarne ziemie
o uregulowanych stosunkach wodnych. Gleby bielicolwinatne, jdi maja zblizony sktad
mechaniczny i podobne stosunki wodne, przedstawjefinakovwy wartas¢ rolnicza.
Najlepsze gatunki tych gleb, a szczegoélnie czaremie zalicza si z reguty do kompleksu
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zytniego bardzo dobrego, a nawet pszennego dobrégmostate natomiast o gorszych
wiasciwosciach rolniczych zaliczaneg slo kompleksw.ytniego dobrego. W bonitacji gleby
te wystpuja w klasach od llla do IVb. W gminie ¢8ziejowice gleby te nie zajmyj
wigkszych obszarow, a twayzedynie niewielkie plamy wod gleb wytworzonych z glin
lub piaskow catkowitych. Jakoiowo znacznie gorgzgrupe stanowi gleby wytworzone
z piaskow stabo gliniastych nazrg/ch podtgach. W skiad tej grupy wchoglgleby brunatne
wytugowane, gleby bielicowe, czarne ziemie orazskiianurszaste. Domingifu jednak gleby
brunatne wytugowane. Gleby tg bardzo lekkie, zbyt przepuszczalne, okresowo zhesu
i silnie zakwaszone, majmaty kompleks sorpcyjny. Zaliczagsje z reguty do kompleksu
zytniego stabego i klasy V. Na terenie gminy zajmape dé¢ duze obszary. Kolejnym
typem gleb wytworzonych z piaskow stabo gliniastyghczarne ziemie i piaski murszaste
o nieuregulowanych stosunkach wodnych. Glebyteksesowo podmokie i nadasie tylko
pod upraw roslin o niskich wymaganiach glebowych, a potrzaebygch do swego rozwoju
duzych ilosci wody (raliny pastewne) i z tego wzglu zalicza si je do kompleksu zlz@wo-
pastewnego stabego. W bonitacji dominuje tu klas&Z&mup one weksze obszary tylko
we wsiach Marzenin i Zandé. W pozostatych wyspuja w postaci niewielkich plam albo
nie wystpuja wcale. Ostatai grum gleb wytworzonych z piaskéwg sgleby wytworzone
z piaskow ldnych catkowitych, bdz tez ptytkich piaskdéw stabogliniastych na piaskach
luznych. Dominuje tu typ gleb brunatnych wytlugowanyatma niewielkich powierzchniach
wystepuja rowniez gleby bielicowe, czarne ziemie i piaski murszafe@aski te g zbyt
przepuszczalne i z tego wzdl za suche. Nadgsgi¢ jedynie pod uprawzyta i tubinu. Piaski
murszaste i czarne ziemig satomiast okresowo podmokie i nagaje tylko pod upraw
niektérych rdlin pastewnych. Suche gleby piaskowe w niektorybiektach zajmuy duze
zwarte obszary. Zaliczone zostaty one do komplektniego najstabszego i klasy VI. Czarne
ziemie i piaski murszaste tej grupy gleb zajgmznpacznie mniejszpowierzchng, a zaliczone
zostaty do kompleksu zhiowo-pastewnego stabego i klas Vi VI.

Na terenie gminy w dolinie rzeki Grabi, gtdwnie wsiach Grabica, Kozuby, Podule,
Brzeski, Brody, Sobiepany i Grabno wysitije rownie dos¢ duzy obszar gleb wytworzonych
z piaskow wspoitczesnej akumulacji rzeczney.t& przewanie mady piaszczyste brunatne
i 0 niewyksztatconym profilu, zbyt suche i ubogieswtadniki pokarmowe &in. Maja one
podobne wiéciwosci rolnicze jak gleby brunatne wylugowane wytworegom piaskow
luznych. § to gleby komplekswytniego najstabszego i klasy VI. Mniejsze powierzeh
zajmup mady o skladzie mechanicznym piaskow staboglipastS to zwykle stabe gleby
zytnio-ziemniaczane, okresowo za suche i zaliczam&ampleksuzytniego stabego i klasy
V. Na matych skrawkach spotyka &z mady pylowe na piaskachzaych i piaski gliniaste
na piaskach kknych. Gleby te majjuz wyzsz wartas¢ rolniczy i zalicza s¢ je do kompleksu
zytniego dobrego i klas IVa i IVb.

Uzytki zielone na terenie gminy wygluja gtdbwnie w dolinie rzeki Grabi.
W péinocnej czsci doliny g to najczsciej gleby torfowe i torfowo-mutowe. Zwyklea zbyt
mokre i wymagaj melioracji. Potudniow czes¢ doliny wypetniaj mady piaszczyste,
na ktérych s ubogie suche pastwiska. Najlepsze gleilgowve potazone g w srodkowej
czesci doliny. § to przewanie mady o sktadzie mechanicznym piaskow glinidstym/tow
i glin pylastych. Stosunki wodne su zblzone do whaciwych.

Pod wytkami zielonymi znajduj sic takze gleby torfowe, gleby murszowe namgch
podtazach, piaski murszaste oraz czarne ziemie anyid skfadzie mechanicznym,
a sporadycznie spotykacdiakze gleby brunatne. Wysgtujag one gtdwnie w dolinach matych
ciekow lub obnieniach terenu. Ich warié rolnicza jest bardzo #ha i zaley gtownie
od sktadu mechanicznego oraz stosunkéw wodnychzy Dwptyw na ich jakéé
ma te: stopieh zagospodarowania.
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Procentowy udziat gleb poszczeqdlnych klas bonjtamh w gminie 8dziejowice

 KkI.I -niewystpuja
KL Il - nie wystpuja
o kI II -22,25 % gruntow rolnych

o kI IV -34,90 % gruntéw rolnych
« kl.V -23,42 % gruntow rolnych
o kl. VI -19,43 % gruntéw rolnych

Powierzchnia gruntéw rolnych poszczegdlnych klasitacyjnych w gminie &lziejowice

« kl.I - nie wystpuja
e KkI.II - nie wystpuja
« kl.III -1711,69 ha

e Kkl.IV -2729,33ha
« kl.V -1713,18 ha
« Kkl.VI -1337,73ha
« K.Viz - 174,50 ha
. Nieuzytki 109,02 ha

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy &lziejowice naley do zlewni rzeki Grabi, ktéra wpada do Widawki,
doptywu Warty.

Rzeka Grabia jest rzgkV rzedu i najwgkszym prawostronnym doptywem Widawki,
wpltywajacym do niej w km 11,7Zrédta Grabi znajduj sic na wysokéci 229,0 m n.p.m.
w miejscowdci Dziwle (w gminie Grabica), w zachodniejegzi Wysoczyzny Piotrkowskiej
i majg charakter wygkow i wyciekow, ktérych funkcjonowanie zanika w per letniej.
Pocatkowo ptynie na potudnie, sécagc gwattownie w kierunku potnocno-zachodnim
po ok. 10 km swego biegu. Catkowita dtdgaozeki 86 km, spadek 1,06%o0,zpowierzchnia
catkowita zlewni 821,8 kf Srednia szerok@ Grabi wynosi 16 m, przy dych wahaniach
szerokdci, oscylupc w granicach 4-30 mSrednia gébokas¢ 0,6-0,7 m, przy wahaniach
0od 0,3m do 1,5m. Dno jest przewmée piaszczysto -zwirowe, miejscamizwirowo —
kamieniste, w spokojnych miejscach muliste. Otoczeneki stanowd obszary Iéne oraz
takowe i pastwiskowe. Brzegi rzeki ostete g olchg i wierzlg, za na piaszczystych stokach
sosn. Rzek zasilaj nastpujace doptywy: Brzezia, Grabowka, Diutowka, Patusznica
Tymianka, Kaiska.

Dolina Grabi z uwagi na swe walory przyrodniczeaclzowany naturalny stan rzeki
jest obgta ochron jako zespot przyrodniczo - krajobrazowy.

W roku 2006 zgodnie z ,,Wojewddzkim programem nurimgu srodowiska na rok
2006” prowadzone byty badania rzek na terenie wojewddatwizkiego. Badaniem ajtp
takze wody rzeki Grabi w profilu pomiarowo-kontrolnynppk) o Nr Wd 14 potponym
w miejscowdci Zama¢ i zlokalizowanym na odcinku rzeki w km 1,7. Na ptawie
wskaznikow decydujcych o klasie czystai wod stwierdzono Il klas czystéci wod Grabi.
Nalezy zwrocié uwag, iz W Ciggu ostatnich lat poprawitagstzystéé wod Grabi, w 2004 .
wody Grabi zaliczone byly do IV klasy czys$to (Zrodto: Raport o staniesrodowiska
w wojewodztwie tédzkim w 2004 r., Raport o stafiedowiska w wojewddztwie toédzkim
w 2006 r.).

Na terenie gminy @lziejowice brak jest istniggych zbiornikow retencyjnych.
Program malej retencji dla wojewodztwa todzkiegmzewiduje na terenie gminy
Sedziejowice budow.
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* zbiornika retencyjnego ,,Marzenin - Kustrzyce” owperzchni zalewu 90 ha
i pojemndci 1530 tys. m

Na podstawie dokumentacji hydrogeologicznych¢ upydd podziemnych na terenie
gminy Sdziejowice naley stwierdzg, iz wystpuja tu trzy poziomy wodorime:

= poziom wod gornej kredy,
» poziom waod trzeciorgdowych,
= poziom wod czwartokdowych.

Podstawow role w zaopatrzeniu gminy w wody podziemne spetigpziomy
wodonane zlokalizowane w utworach goérnokredowych. Wszgstifccia wody znajdujce
sie na terenie gminy &lziejowice ujmug wody podziemne z utworéw gornej kredy, poziomy
wodonane znajdy sic na gebokasci od 46,5 m p.p.t. do 83,0 m p.p.t.

Mniejsze znaczenie w zakresie gospodarki wodamzigothymi ma trzeciokdowy
poziom wodonény, ktérego wysfpowanie zostato stwierdzone nalgbkaosci od 30,0 m
p.p.t. do 38,0 m p.p.t. (podczas odwiertu studeciaj Siedlce). Jednak ze wzdu na maj
Migzszas¢ poziom wodonény wod trzecioredowych mogtby b¥y wykorzystywany za
po3mo<a studni gébinowej jedynie na mate lokalneegje wody o wydajnéci rzedu 5-12
m°/h.

Kolejnym poziomem wodorsmym na terenie gminyaswody zlokalizowane w
utworach czwartorowych, wysgpujace na gbokasci od 7,0 m p.p.t. do 30,0 m p.p.t.
Poziom czwartorgdowy wykazuje stad lub ograniczoa izolacg od powierzchni poprzez
zalegagce gliny zwatowe, w zwizku z czym wody tego wododca g umiarkowanie lub
silnie naraone na zanieczyszczenie i degragaBjonadto przyczynniewielkiego znaczenia
dla potrzeb w¢ wodnych jest take mata mizsza¢ warstw wodonénych w utworach
czwartorzdowych.

Gmina Sdziejowice zostala obja pomiarami w ramach regionalnej sieci
monitoringu  woéd  podziemnych. Stwierdzono zanieczysmie woOd zelazem
oraz fosforanami. Tym niemniej wody podziemne wpsjace na terenie gminy zaliczono
do klasy Ib — wody wysokiej jakoi, nieznacznie zanieczyszczone o haturalnym chaimajz
odpowiadajce wodom do celéw pitnych i gospodarczych, wymggmaprostego uzdatniania.

Wokot uje¢ wodnych wyznaczono strefy ochrony begedniej, tereny te gs
ogrodzone i oznakowane zgodnie z obganjacymi przepisami.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Gmina Sdziejowice, nalegca do tzw. tédzkiej dzielnicy klimatycznej, charaltzup
sic typowym klimatem przégiowym pomedzy klimatem morskim a kontynentalnym.
Potazenie gminy wsrodkowej czsci Polski oraz charakter rzZiey utatwiap naptywanie nad
jej obszar régnych mas powietrza. Przewaa wptywy rownoleznikowego typu cyrkulacii.
Najczsciej naptywajce masy powietrza to polarno-morskie i polarno-ioantalne.

Srednia roczna suma opadéw wynosi 575 mm, kulminapgEdow wysipuje w lipcu,
a najnisze opady notuje sk styczniu.

W okresie zimowym przewajg wiatry zachodnie, latem i jesignipétnocno-
zachodnie, zimp wiatry z kierunkdw wschodnich. Najsilniejsze wiatviejg na przedwiéniu
i pozng jesieng, najstabsze w sierpniu.

W ciggu roku na omawianym obszarze notuje @koto 50 dni stonecznych i okoto
140 dni pochmurnychrednio dzienne ustonecznienie wynosi 6 godzin.

3.6. Flora i fauna

Powierzchnia lasow i gruntowsdeych oraz gruntow zadrzewionych i zakrzewionych
21



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gidyiejowice

W |
A\ ey 74
AN\ 117774
N

gminy wedtug danych ewidencji gruntéw w lutym 20@&u wynosi 3442,06 ha. Obliczony
wskaznik lesistgci wynosi dla gminy 28,7%. W strukturze wlasoiowej przewaaja lasy
panstwowe (80% ogotu powierzchni zégj przez lasy).

Stopier lesistéci wykazuje due zr&nicowanie w poszczegdllnych @bach
ewidencyjnych. Olaby o najwyszej lesistéci to: Zagliny (76,8%), Sdziejowice (58,9%)
i Pruszkow (42,6%). Najmszy wskanik map obreby: Kolonia Sdziejowice (0,6%),
Wrzesiny (3,5%) i Rososza (4,4%).

Gospodark lesng w lasach pastwowych na terenie gminy¢8ziejowice prowadzi
Nadlgnictwo Kolumna, natomiast nad lasami prywatnymiztadsprawuje starosta.

Waznym elementemsrodowiska przyrodniczego analizowanego obszayuparki
podworskie. Na terenie gminyc¢@ziejowice znajduje si siedem parkéw podworskich
w miejscowdciach — Grabno, Pruszkow, Wola ¢¥kowa, Brzeski, Podule, Wola
Marzeaska oraz gdziejowicach. Parki podworskie mapgrommy wartags¢ przyrodnica.
Zaktadane byly w miejscach szczegolnie uprzywilgjaych pod wzgdem mikroklimatu,
zyznasci gleb i waloréw wizualnych krajobrazu, takich jeigowiska w pobliu zbiornikow
czy ciekow wodnych, rozleglejsze skarpy opadajdo dolin. Zielé parkowa jest wanym
elementem wspotczesnego zagospodarowania wsi yndistopniu podnosi jej estetyk
Zachowanie starych, zabytkowych parkdw ma znaczeltde zachowania tdorodndgci
biologicznej i krajobrazowej z kilku wzglléw. Chroni sj stare, cgsto pomnikowe drzewa
oraz zachowuje simysl i koncepcg architektury rodzimego krajobrazu. Ponadto parki
podworskie § czesto ostoy rodzimej flory i fauny w krajobrazie rolniczym,bywajs nawet
refugiami gatunkow knych. Mog rowniez znakomicie stay¢ (za zgod wiascicieli) jako
obiekty edukacji krajobrazowej i ekologiczne,.

Waznym ekosystemem na terenie gminyd&ejowice jest dolina Grabi. Sfod
roslin rosmcych w dolinie Grabi na uwagzastugy takie rgliny jak: okreznica bagienna,
wiosienicznik btotny,dczen baldaszkowy, marek szerokolistny.

Ze wzgkdu na prowadzone w latach dwudziestych XX w. baalgmiof. L. K.
Pawlowskiego nad faan rzeki Grabi poziom wiedzy na temat hydrofauny gmin
Scdziejowice jest bardzo wysoki. Grabia jest najlepeznan pod wzgédem zoologicznym
rzeks w Polsce. W wyniku tych badastwierdzono wyspowanie tu a 800 gatunkow
zwierzt, w tym 80 odkrytych po raz pierwszy w Polsce. Dyadunki okazaty sinowymi dla
nauki. Z tego te wzgledu swiat zwierzcy tej rzeki i jej doptywow mazna okrgli¢ jako
niezwykle r&norodny. Najliczniejsz grupa zwiergt w dorzeczu Grabiagswrotki, ktére
zasiedla ten teren w liczbie 270 gatunkéw. W wodach Grafpe blisko 30 gatunkéw ryb
m.in. szczupaki, wgorze, brzany, certy. Na okalaych rzelg takach i polach w okresie od
wiosny do jesieni wygpuja liczne ptaki zarowncgbowe jak i przelotne.

3.7. Hatas

Ze wzgkdu na rolniczy charakter gminye@ziejowice brak jest na jej terenie
znacacych zroédet hatasu w postaci zakladéw przemystowych. Lrika ucizliwosé
akustyczgn powoduy zaktady produkcyjne, gospodarstwa rolne, tartaki.

Na terenie gminy &lziejowice nie prowadzono badahatasu komunikacyjnego
ani nie zostaty ustalone punkty pomiarowo- konteadita takich pomiaréw.

Specyficznym hatasem komunikacyjnym jest hatas pdejty z lotniska
wojskowego, zlokalizowanego wasedniej gminie Buczek (zag oddziatywania pokazano
na rysunku studium) oraz z znajgitych s¢ na terenie gminy pojedynczych elektrowni
wiatrowych.
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3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejgacego 8 Systemy
przesytlowe energii elektrycznej, stacje radiowelewezyjne i telefonii komaorkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne,adzenia przemystowe i wdzenia uaytku
domowego, stowem - promieniowanie to wystje powszechnie wrodowisku. Ujemny
wplyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi maj urzadzenia, ktére emityj fale
elektromagnetyczne wysokiej gstotliwosci w postaci radiofal o estotliwosci od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umiezane wsrodowisku naturalnym.
W gminie Sdziejowice do sztucznycirodet emisji pol elektromagnetycznych stangnych
potencjalne zagr@nie dlasrodowiska nales:

* linia elektroenergetyczna o napiu znamionowym 110 kV,

» stacje bazowe telefonii komorkowej,

e urzagdzenia emitujce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przagmy
osrodkach medycznych, policji, stnapazarne).

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

Ze wzgkdu na brak surowcow mineralnych oraz brak ich wyadabrzezba gminy nie
ulegta degradacji.

Elementemérodowiska na terenie gminy@ziejowice, odznaczagym sk znacznym
zanieczyszczeniem jest gleba. Zdegradowane glebyz$ae plony o obribnej jakdci oraz
wicksze zagreenie dla ekosystemu. Bod wielu czynnikbw powodggych degradagjgleb
do wanych zalicz¢ nalezy zakwaszenie i zulienie skfadnikéw pokarmowych. Badania
stanu zakwaszenia (odczyn pH w KCI) i potrzeb wayaroa gleb oraz zawada w nich
podstawowych skladnikow pokarmowychslin: fosforu (BOs), potasu (KO) i magnezu
(Mg) prowadz w skali masowe] Stacje Chemiczno-Rolnicze. Badameiahia przede
wszystkim producentom rolnym, ale pozwalajdownoczénie ocené stan zakwaszenia
i zasobné¢ gleb w skali wsi, gminy, wojewoddztwa i kraju. Nadstawie badastanu gleb na
terenie gminy &dziejowice stwierdzono przewajacy udziat gleb lekko kwéanych,
kwasnych i bardzo kwénych. Szczegom uwag nalery zwrdcé na udziat gleb bardzo
kwasnych. § to gleby o daleko poswtgej degradacji. Stosowanie nawozéw mineralnych na
takie gleby nie przynosi spodziewanych efektow, caennawet spowodowaobnizke
plonéw. Negatywny jest tak wplyw stosowania nawozow mineralnych radowisko
naturalne. Skladniki nawozowe nig sorbowane przez kompleks sorpcyjny, g@sge ich
wyptukiwanie do wod gruntowych i dalej do wod wighych, a take powierzchniowych
powodujc ich zanieczyszczenie. Ok. 70% do 80% gleb wynvegianowania. Jednocaae
gleby w gminie 8dziejowice nie g zasobne w skiadniki pokarmowe. Charakteryzsig
niska zawartdcig fosforu i magnezu oraz bardzo rgskawartdcia potasu. Procent gleb
wymagajcych intensywnego, petnego naeoia fosforem: 61-70%, magnezem: 51-60%, a
potasem: 91-100%. Przyczyrubaenia gleb w podstawowe sktadniki jest bardzo nigkie
nieproporcjonalne zyycie nawozéw mineralnych.

Zgodnie zRaportem o stani€rodowiska w wojewodztwie todzkim w 2006mody
Grabi zaliczone zostaty do Il klasy czy&to W ciggu ostatnich lat stan wod Grabi poprawit
si¢ (w 2004 r. wody Grabi zaliczone byly do IV klasyystcci). Mniej zanieczyszczone
od wod powierzchniowych gs wody podziemne. W gminie e8ziejowice prowadzono
pomiary w ramach regionalnej sieci monitoringu w@bdziemnych. Na podstawie
przeprowadzonych baflastwierdzono zanieczyszczenie waelazem oraz fosforanami.
Pomimo tego wody wyspujace na terenie gminy zaliczono do klasy Ib — wodysokyej
jakosci, nieznacznie zanieczyszczone o0 naturalnym chemiz Wody te mena
wykorzystywa do celow pitnych i gospodarczych, po przeprowaneprostego uzdatniania.
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Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnyowoduj przede wszystkim
nastpujace punktowe i obszarowsddta zanieczyszche

» zrzuty sciekow z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodgéiv wyprzedzita
budowe sieci kanalizacyjnych i oczyszczalétiekow — stopié zwodocggowania
gminy jest wysoki, brak natomiast wystarczaj ilosci sieci kanalizacyjnych
i obiektéw oczyszczanigiekow;

» Scieki deszczowe splywage z terendw komunikacyjnych, placéw utwardzonych
i stacji paliw;

* splywy z terenow rolniczych (stosowane w nadmiareavozy sztucznegrodki
ochrony rdélin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica);

* nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczisito ptynne, nielegalne
wykorzystywanie nie eksploatowanych studni jakonszgpowodujce bezpérednie
zanieczyszczenie catych poziomow wodanah.

Gmina Sdziejowice charakteryzuje ¢si dobrymi warunkami aerosanitarnymi.
Na terenie gminy brak jest zakladow przemystowychigaliwych dla srodowiska
pod wzgkdem emisji zanieczyszczedo powietrza. Pewnym zagmniem dla jakéci
powietrza jest emisja zanieczyszezelokalnego transportu samochodowego oraz (w akres
zimowym) emisja pytdw i gazow ze spalaniagha w domowych piecach.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
I zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

4.1. Rys historyczny

Najstarsze zapisy dotygze miejscowsci Sedziejowice stgajp roku 1136, kiedy to w
bulli papieza Innocentego Il wymienione sv grupie wsi koto Sieradza, nalgych do dobr
stotowych arcybiskupa gnirienskiego. Nie g znane poczki osady Sdziejowice, gdzi¢
jednak wolnoze doszukiwa sie ich naley jeszcze w tyacleciu poprzednim. Juwowczas
stanowita ona wtasié ksigz¢ca i z nadania ktoregowtadcédw w kaicu XI w. dostata
sie wraz z innymi dobrami wece arcybiskupa grimienskiego. W nieznanym ligj czasie
na obszarze obecnej gminy i na terenach przyleglytdrmowat s¢ spory kompleks
majtkowy arcybiskupa, ktéregosmdkiem staly si Scdziejowice. Otrzymat on nazw
klucza lub tenuty &iziejowickiej. Kaciot parafialny w $dziejowicach istniat ja w 1366 r.
Zachowat s§ dokument arcybiskupa Wincentego Kota z 1438 fgrinujagcy 0 sprzeday
przez niego sotectwa w c¢8ziejowicach szlachcicowi Przemystawowi Pomianowi.
Wspomniany klucz &ziejowicki w rkach kacielnych pozostawatzado rozbiorow, kiedy
to Sdziejowice stalty si wlasndcia rzadowg Rosji. W 1842 r. otrzymat je z faski cara
Mikotaja | generat tazunow. Najbardziej znanym &kt historycznym z tego terenu jest
zwycieska bitwa w okresie powstania styczniowego 1868taczona pod ¢lziejowicami
przez wojska polskie, dowodzone przez gen. Taczskiego, z wojskami rosyjskimi.
Ludnas¢ gminy w przeszieci wykazywata s§ duzym zaangzowaniem i patriotyzmem,
0 czym $wiadcz liczne miejsca paraci na terenie gminy: mogita pows@ow 1863 r.
na cmentarzu w ¢fziejowicach, a z okresu Il wojnywiatowej miejsca pamci
w Emilianowie i Woli Marzéskiej oraz mogityzotnierskie na cmentarzach w Grabnie
i Marzeninie. Na cmentarzach w Marzeniniegd&ejowicach znajdaj sic groby zotnierzy
niemieckich i rosyjskich z okresu | wojdwiatowej, a w Zamsziu (przy trasie task-Wieh)

— cmentarz wojenny z okresu | wojiwyiatowej, na ktorym spoczywagagotnierzy niemieccy.
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Wszystkie obiekty znajdege s¢ na terenie gminy &@lziejowice wpisane do rejestru
zabytkow oraz yjte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow wyggegolnione zostaty
w ponizszej tabeli.

Wojewodzka Gminna ewidencja
Lp. Nazwa obiektu, adres Whis do rejestru ewidencja .
. zabytkow
zabytkow
Brzeski
1. Zespot dworski, Brzeski 7 X
2. Dwor, Brzeski 7 X
3. Park, Brzeski 7 X
4. Miyn wodny, Brzeski Krzywda 86 X
Grabno
5. Plebania, Grabno 12 X
6. Park dworski X X
7. Cmentarz parafialny X X
Kozuby Nowe
8. | Miyn Wodne, Kozuby Nowe 1 | | | X
Lichawa
9. | Domnr54 | | | X
Marzenin
10. Zespot kéciota parafialnego p.wi X X
Whniebowzicia NMP
11. Kasciot murowany parafii p.w X X X
Whniebowzicia NMP Nr rej. 325/A
12. Dzwonnica X X
13. Otoczenie kiiota w granicach X X
ogrodzenia przykicielnego
14. Plebania X X
15. Ogrodzenie X X
16. Zespot cmentarza X X
17. Cmentarz rzymskokatolicki X X
18. Kapica X X
19. Ogrodzenie X X
20. Dom nr 2 X
21. Domnr 1 X
22. Kapliczka X
23. Kapliczka X
Podule
24, Zespot dworski X
25. Dwor X
26. Obora X
27. Park X
Pruszkéw
28. Zespot dworski X X
29. Oficyna X X
30. Dawny czworak, obecnie dom X
31. Lamus X
32. Obora X
33. Budynek gospodarczy X
34. Lodownia X
35. Park dworski X X X
nr rej. 248/A
36. Ogrodzenie X
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37. Lesniczéwka X

38. Dom nr 28 X

Przymitéw

39. | Domnr7 | X

Sedziejowice

40. Plebania X

41, Zespot cmentarza parafialnego X X

42. Cmentarz X X

43. Ogrodzenie cmentarza X X

44, Zespot dworski X X

45, Dwor (XX w.) X X

46. Dwor ((pocz. XIXw.) X X X
nr rej. 252/A

47. Lodownia X X

48. Park X X

49, Ogrodzenie X X

50. Dom nr 19/20 X

Wola Marzenska

51. Zespot dworski X

52. Park dworski X X

53. Miyn wodny X X X
nr rej. 329/A

Wola Wezykowa

54. Dwor (trwata ruina) X X X
nrrej. 261/A

55. Park dworski X X

Zamosé

56. Dom nr 10 X

57. Cmentarz wojenny X X

Zagliny

58. | Domnr 16 | X

4.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje ¢si 207 stanowisk archeologicznych,¢dhcych
swiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Stanpwine swiadectwo obecriwi osiedli
ludzkich na przestrzeni wiekow. W celu ich ochronglezy w niniejszym opracowaniu
wyznaczy strefy ochrony obszarowej. Na rysunku pokazanoiegasobszaru ich
wystepowania.

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakasci zycia mieszkacow, w
tym ochrony ich zdrowia

5.1. Liczba i rozmieszczenie ludnimi

Gmire zamieszkuje 6443 osOb. Na 318@zazyzn przypada 3257 kobiet, na 100
mezczyzn przypadajsrednio 102 kobietystan w dniu 31 XII 2007 r., dane US k&ad

Sparéd jednostek osadniczych napksze pod wzgidem liczby ludnéci 53 obreby:
Scdziejowice (651 osoby), Marzenin (600) i Kozuby r8ta Nowe (489 0s06b), natomiast
najmniejsze: Zami (70 osdb) i Brody-Emilianéw (78 osoby).

Srednia gstai¢ zaludnienia gminy &lziejowice wynosita 54 os6b/Km(stan stan
w dniu 31 XII 2007 r., dane US tfd byla wic znacznie risza nk srednia w kraju (124
os6b/knf) oraz w wojewddztwie t6dzkim (141 oséb/Rm
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Powierzchnia ogdélna o Gestosé¢ zaludnienia
Lp. Obreb obrebu (ha) Ludnos$é ogdtem na 1 km?

1. Bilew 388,92 271 70
2. Brody-Emilianéw 277,12 78 28
3. Brzeski 432,74 179 41
4, Dobra 490,58 267 54
5. Grabia 403,48 163 40
6. Grabica 390,05 178 46
7. Grabno 237,08 106 45
8. Kamostek 487,18 289 59
9. Korczyska 473,98 147 31
10. Kozuby Stare i Nowe 602,31 489 81
11. Kustrzyce 257,96 181 70
12. Lichawa 263,13 274 104
13. Marzenin 434,62 600 138
14. Niecenia 396,48 133 34
15. Osiny 353,02 153 43
16. Podule 605,61 180 30
17. Pruszkow 760,96 480 63
18. Przymitéw 262,75 141 54
19. Rososza 206,85 222 107
20. Sdziejowice 973,74 651 67
21. Kolonia $dziejowice 164,54 276 168
22. Siedlce 593,85 294 50
23. Sobiepany 321,21 117 36
24, Wola Wzykowa 421,49 196 47
25. Wrzesiny 157,01 109 69
26. Zamd¢ 214,97 70 33
27. | Zagliny 1 430,75 260 18
Gmina oqgdter 12 002.4. 6 50¢ 54

(Zrodio: Ewidencja gruntéw i budynkéw, stan na lu@o3 r.).

5.2. Ruch naturalny ludnaci

Uktad struktury wieku i pici ludnai jest w znacznej mierze wynikiem
dotychczasowego ruchu naturalnego ludne a z drugiej strony ma decyday wptyw
na obecn liczbe urodzeé i zgonow mieszk@&ow gminy oraz kdacy ich wynikiem przyrost
naturalny na terenie gminy.

W latach ubieglych mima bylo zaobserwowanieznaczny spadek bezwedhej
liczby urodzé (w roku 2004 r. — 73 urodzenia, w 2007 r. — 60daemia) oraz znaczn
zmienndc¢ liczby zgondow.

W poréwnaniu do pozostalych gmin powiatu taskiegaymst naturalny na 1 tysg
mieszkacdédw w gminie Sdziejowice naleat do najniszych w 2006 r. — ngzy przyrost
zanotowano na terenie gminy Wodzierady ggat on warté¢ -9,1 oraz na terenie gminy
Widawa (osigat warté¢ -6,5).
Przyrost naturalny w gminiec8ziejowice wynosit w latach ubiegtych:

- w2003 r.: -22 osoby,

- w2004 r.: -14 osob,

- w2005 r.: -40 0s0b,

- w2006 r.: -31 0sob,

- w2007 r.: -28 0s0b,
zas na 1 tysic mieszkacow gminy:

- w2003r.:-3/4,

- w2004r.:-2,2,
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- w2005r.:-6,2,
- w2006r.:-4,8,
- w2007r.:-44.

Urodzenia i zgony og6tem w latach 2004-2007

2004 r. 2005 . 2006 r. 2007 r.
Urodzenia Zgony Urodzenia Zgony Urodzenia Zgony dzemia Zgony
Liczba oséb w
gminie 73 87 54 94 55 86 60 88
Scdziejowice

5.3. Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkmow w wieku produkcyjnym jest wysoki i¢gja ponad 60%,
zblizony jest do wskanika dla wojewodztwa i dla powiatu. Spotesgivo gminy
Scdziejowice jest spotecastwem miodym, o czymswiadczy rownie duzy procent
mieszkacéw w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraziskn w wieku

poprodukcyjnym.

Jednostka ) Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny

: Ogotem

terytorialna %
wojewddztwo 2 607 380 20,56 62,36 17,08
l6dzkie
powiat 50 813 19,61 63,32 17,07
taski
gmina 6 443 20,67 61,28 18,05
Scdziejowice

(Zrodio: Wojewoddztwo todzkie 2008, US w todzi,2.@008).

Liczba bezrobotnych w gminieg8ziejowice w ostatnim kwartale 2007 r. wynosita

295 0s0b i w stosunku do roku 2006 gpstspadek o 77 osoby. Liczh struktug bezrobocia
w gminie S§dziejowice w okresie 2004-2007 przedstawia psra tabela.

Liczba bezrobotnych

Lata

W tym

% o0gotu bezrobotnych

Ogotem

Kobiety

Mezczyzni

Kobiety

Mezczyzni

2004 r.

(stan za
01.10.2004 r.-
31.12.2004 r.)

465

215

250 46,2

53,8

2005 .

(stan za
01.10.2005 r.-
31.12.2005r.)

390

188

202 48,2

51,8

2006 .

(stan za
01.10.2006 r.-
31.12.2006 r.)

372

177

195 47,6

52,4
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295 155 140 52,5 47,5
(stan za
01.10.2007 r.-
31.12.2007 r.)

(Zrodio: dane uzyskane z PUP w tasku)

Najliczniejsz grum wsrod bezrobotnychasosoby w wieku 45-54 lata, ktore stangwi
29,2% ogotu bezrobotnych. Kolejne 23,7% bezrobdiny@ osoby w wieku 18-24 lata.
Trudna sytuacja na rynku pracy dotyczyzahkudzi mtodych tj. w grupie wiekowej 18 - 34
lata.

Bezrobotni wedtug wieku (stan za 01.10.2007 r. 232007 r.)
18-24 25-34 35-44 45-54 55-59 60-64 razem
70 65 44 86 26 4 295

Biorac pod uwag poziom wyksztalcenia w najtrudniejszej sytuac§i esoby
z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym, gimnazjalnyponizej, ktére we wrzéniu
2007 roku stanowity 66,1% ogotu bezrobotnych (§5 bsob). Natomiast najmniejszy udziat
w 0golnej liczbie bezrobotnych maajpsoby z wyksztalceniem vigzym stanowgc 3,7%
ogotu bezrobotnych (tj. 11 oséb).

Bezrobotni wedtug wyksztalcenia (stan za 01.10.206731.12.2007 r.)
wyzsze policealne i | srednie zasadnicze | gimnazjalne| razem
srednie ogolnoksztal-| zawodowe | i ponizej
zawodowe | cace
11 64 25 86 109 295

W gminie Sdziejowice zaledwie 5,4% ludéa w wieku produkcyjnym (tylko 217
0s6b) utrzymuje siwytgcznie z rolnictwa. Spood oséb w wieku produkcyjnym, najae]
ludncéci rolniczej zamieszkuje we wsiach: Sobiepany (2),90siny (21,3%), Wrzesiny
(20,9%). Pozostata e& znajduje zatrudnienie w sektorze ustugowym i pkaginym na
terenie gminy oraz w gminach i miastagkisdnich.

Poziom wyksztatcenia osob zatrudnionych w rolnietyest niezadowalagy, gdy
zaledwie 1,8% posiada wyksztatcenie zaze. Wyksztatcenigrednie ma niecale 23,5%.
Taki sam odsetek os6b posiada wyksztatcenie podstawNajwecej osob zatrudnionych
w rolnictwie posiada wyksztalcenie zawodowe (11lébpsco stanowi 51,2% zatrudnionych
w rolnictwie). Udziat osob z wyksztatceniesrednim jest najwyszy we wsiach Kamostek,
Kozuby Stare i Nowe, Marzenin, Rososza i Zaén@o 50%).

O dotkliwosci i powadze bezrobocigwiadczy czas pozostania bezrobotnych
bez pracy. O pozostawaniu przezadizy okres bez pracy decydupznorodne czynniki takie
jak: wiek, wyksztatcenie, kwalifikacje zawodowe cgt@ pracy. W okresie 01.10.2007 r.-
31.12.2007 r. 49,8% o0g6tu bezrobotnych stanowijlktdrzy pozostawali bez pracy poaey
12 miesgcy (tj. 147 osbb).

5.4. Warunki zycia mieszkaicow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposmie to jeden z podstawowych warunkow
poziomu i jakdci zycia mieszkacow. W roku 2006 w gminie¢8ziejowice zlokalizowanych
bylo 2169 mieszkia o khcznej powierzchni kytkowej 177 200 rh Przecitna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi 81,7°ma na 1 0sap27,40 .

Warunki mieszkaniowe oceniane pod wzgim przecitnych powierzchni mieszka
przypadaicych na osob (27,4 nf) ksztattuj sic korzystniej odsrednich krajowych, znaczny
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jednak wptyw na ten fakt ma raczej sytuacja demfogmaa, niz zasoby budownictwa
mieszkaniowego. Przetha powierzchnia mieszkania jest #8ya nk w wojewodztwie
0 16,4 M, natomiast mieszkania posiaglajiccej izb niz przecétnie w regionie.

Liczba mieszka oddanych do iytku w ostatnich latach wahag¢si nie mana
zauway¢ wyraznego trendu. Wszystkie mieszkania znadugic w budynkach
indywidualnych.

2003 r. 2004 r. 2005r. 2006 r.

llos¢ mieszka oddanych da 27 13 3 10
uzytkowania (w szt.)

5.5. Administracja

W miejscowdci Scdziejowice znajduj sie siedziby: Urzdu Gminy i Ludowego
Banku Spotdzielczego w Zdskiej Woli — Oddziat w &dziejowicach.

5.6. Opieka medyczna i socjalna

Podstawow opieke medyczrm mieszkacom gminy Sdziejowice$wiadczy Gminny
Osrodek zdrowia w &dziejowicach. W zakresie opieki szpitalnej miesuka korzystay
natomiast z obiektéw zlokalizowanych gtownie w tpdgieradzu, tasku i Zdiskiej Woli.
Jedynie w mniejszych soodkach wiejskich stan opieki spotecznej zma uznéa za
utrudniony. Ponadto na terenie gminy znajdsig zaledwie dwie apteki, co oznacza na
jedrg aptek przypada 3237 oséb. Opigkocjaly mieszkacow gminy zajmuje si Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej wediejowicach oraz podlegajy mu Srodowiskowy Dom
Samopomocy.

5.7. Giwiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjongjdwa zespotly szkot w ¢dziejowicach i Marzeninie,
zajmupce s¢ wychowaniem przedszkolnym, nauczaniem podstawowygmnazjalnym.
Ponadto w miejscowioi Kolonia Sdziejowice znajduje si Zespo6t Szkot Rolniczych
im. Wiadystawa Grabskieg@wiadczcy ustugi w zakresie nauczania ponadgimnazjalnego.
Na terenie gminy nie znajdugic obiekty szkolnictwa wiszego.

5.8. Zréznicowanie i dostpnos¢ ustug

Gmina fdziejowice nie dysponuje zbyt ziofertg ustug. ZrGgnicowana jest tate
dostpnas¢ do ustug. Najwyszy stopi@ dostpnasci do ustug istnieje na terenie
miejscowdci gminnej, w pozostatychsoodkach osadniczych ogranicza sio maliwosci
zaspokojenia ustug podstawowych.

5.9. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dziatalrimi kulturalnej gtowm rolg na terenie gminy petni Gminna
Biblioteka Publiczna w &iziejowicach oraz Gminny $odek Kultury w Sdziejowicach.
W zakresie promowania sportu napmeejszy wptyw na spoteczié lokalmg map obiekty
sportowe, zwjzane z placéwkami swviatowymi (boiska, hale sportowe oraz sale
gimnastyczne). Gmina nie dysponuje §eiavym i wystarczagcym zapleczem zwranym
z turystylg i rekreacy. Wiasciwa lokalizacja bazy turystyczno-rekreacyjnej wistupca
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wszystkie atuty gminy odegratyby na jej obszarzé rstymulatora rozwoju turystyki.
Podniesienie atrakcyjdoi gminy Sdziejowice maliwe jest przez wyznaczenie terendw
aktywnego i biernego wypoczynku oraz pgranego z4 funkcja zaplecza gastronomiczno-
noclegowego. Ze wzegtlu na rolniczy charakter gminy oraz wysokie wal&rgjobrazowe

i kulturowe, na terenie gminy powinna rozwijsic takze dziatalné¢ agroturystyczna.

6. Uwarunkowania wynikajace z zagraenia bezpieczastwa ludnadici i jej
mienia

6.1. Zagrazenie powodziowe

Na terenie gminy &lziejowice wys¢puja lokalne wylewy rzeki Grabi, spowodowane
zwickszeniem zasilania rzeki wgdoztopovs. Najwyzsze stany wody notujeesiv marcu.
Najwicksze powierzchnie terenéw zalewowych znajdag w obrbach Grabica
i Bilew.
Powierzchnie terenéw zalewowych w gminigd3iejowice wg obgbow:

Powierzchnia terenow
Lp. Obreb
zalewowych w ha
1. Bilew 175,37
2. Brody-Emilianéw 84,11
3. Brzesk 53,6¢
4, Dobre 69,61
5. Grabic 54,37
6. Grabic: 167,4¢
7. Grabnc 52,3t
8. Kamostel -
9. Korczyski -
10. Kozuby Stare i Now 67,7¢
11. Kustrzyce 61,47
12. Lichawe 64,52
13. Marzenir 60,1¢
14, Niecenit 138,7¢
15. Osiny -
16. Podule 140,9¢
17. Pruszkov 66,1¢€
18. Przymitéw -
19. Rososz 29,4
20. Sedziejowice -
21. Kolonia Sedziejowice -
22. Siedlce -
23. Sobiepan 58,9:
24, Wola Wezykowe 6,2(
25. Wrzesiny -
26. Zamasé 104,2¢
27. Zagliny -
Gmina og6tem 1 455,70

Okresowe wezbrania woéd rzeki nie stanpwbezpdredniego zagreenia dla
mieszkacoéw gdy: swoim zasjgiem obejmuj jedynie dolie Grabi. Niewielki odsetek
zabudowa zlokalizowany jest w granicach terenéw zalewanyptzez wod 1%
wyznaczonych na podstawie operatu przeciwpowodzjoweojewodztwa sieradzkiego.
W zwigzku z tym naley zapewnd ochrore proporcjonalg do stopnia zagé@nia oraz gzy¢
do ograniczania lokalizacji nowych terenéw zabudewsssiedztwie rzeki Grabi.
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6.2. Zagrazenie osuwaniem i mas ziemnych

Na terenie gminy nie ma obszarow ramych na niebezpiecastwo osuwania i
mas ziemnych.

6.3. Zagrazenie bezpieczéstwa publicznego

Za bezpieczistwo publiczne w gminie ¢@ziejowice odpowiada Komenda
Powiatowa Policji w tasku. W gminie funkcjonuje fetinostek Ochotniczej SthaPazarne).
Jednostki te dziataji majg swoje zaplecze we wsiach: Bilew, Brzeski, Gral@aabno,
Kamostek, Marzenin, Pruszkéwedxiejowice, Siedlce, Sobieparigagliny.

7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mdliwosci rozwoju gminy
Sedziejowice

Potrzeby rozwoju gminy pokazuj miedzy innymi wnioski mieszkacdw do
niniejszego studium, z ktérych wynikege najpilniejszymi potrzebami w gminig:s

* przeznaczenia terendéw na zabugdomieszkaniow jednorodzing,

* przeznaczenia terendéw na zabudawstugows,

* przeznaczenia terenéw na zabudgrodukcyjr,

* przeznaczenia terenéw na dziatdlhagroturystycza,

* rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury.

Poza powyszymi do potrzeb rozwoju gminy nalezaliczye:

* usprawnienie i modernizacgystemu komunikacyjnego,

» dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb @sépetnosprawnych,

» preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii onlgwodowiska,

* wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do organizapyez masowych,

» uporzdkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,

* propagowania rolnictwa ekologicznego,

e ochrore gruntéw o wyszych klasach bonitacyjnych przed ruralizacj

» stworzenie bazy mieszkaocjalnych,

» wykorzystanie potencjatusrodowiska przyrodniczego, w tym naturalnej
wietrznaci i duzych terendéw otwartych, na odnawialugddta energii np.
farmy wiatrowe,

* adaptagj rozproszonej zabudowy zagrodowej,

» ochrore przed zabudowydolin i korytarzy ekologicznych,

» zaktywizowanie szlakow turystycznych,

» peine wykorzystanie linii kolejowe;.

Za mazliwosci rozwoju gminy nalgy uzng:

» wykorzystaniegsrodkOw unii europejskiej,

» wykorzystanie walorow przyrodniczych gminy do rozwo funkcji
agroturystycznej, wzrost popytu na ustugi agrotiygzne,

* rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodowbddi,

e rosmcy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowetniskowe,
produkcyjne i ustugowe,

* przebieg przez obszar gminy projektowanego gagogci

* wykorzystanie dogodnego peokzenia komunikacyjnego z regionem,

* wykorzystanie gsiedztwa planowanej drogi ekspresowej S8.
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8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

W gminie Sdziejowice we wiadaniu gruntami przewgasektor prywatny. Obszar
0 powierzchni 8730,52 ha, co stanowi 72,8% powlanzgminy, stanova dziatki prywatne.
Wyrazna jest przewaga gospodarstw rolnych stagoyeh 66,6% ogolnej powierzchni gminy
(7990,01 ha). Nieruchomao o obszarze do 1 ha zajmubp62,31 ha, co stanowi 4,7%
powierzchni gminy.

Tylko dwa obeby geodezyjne wykazgijwyraznie nizszy udziat sektora prywatnego.
W Scdziejowicach wynosi on 37,8%, gav Zaglinach 26,5%. W pozostatych 25 each
udziat tego sektora miei sic w przedziale od 70,7% (Podule) do 97,3% (Wrzesiny)
Najwigksze powierzchnie sektora prywatnego stanowiytki rolne (7313,42 ha — 83,8%
tego sektora), 11,2% powierzchni sektora zagmapy (975,43 ha). Pozostateytki to:
tereny zabudowane — 249,68 ha (2,9%), zadrzewierd4,67 ha (0,4%), wody — 53,63 ha
(0,6%), nieaytki — 90,74 ha (1,0%) i pozostate — 12,50 ha (0,1%

We wiadaniu sektora publicznego znajduje satomiast 3271,91 ha, co stanowi
27,2% powierzchni gminy. Przewas tu grunty Pastwowego Gospodarstwa dreego,
zajmupce powierzchri 2444,24 ha, tj. 20,4% powierzchni gminy.

W posiadaniu Agencji Nieruchortd Rolnych Skarbu Rstwa znajduje 8i317,04
ha (2,6% powierzchni gminy), wias§tokomunalna stanowi 0,7% powierzchni gminy (86,58
ha), a na pozostate grunty tego sektora przypdita ppwierzchni gminy (424,05 ha).

Lasy Pastwowe dysponagpe ogétem 2444,24 ha napksze powierzchnie gruntow
posiadaj we wsiach:Zagliny (1015,84 ha — 71,0% powierzchni ¢r) i Sedziejowice
(562,18 ha — 57,7% powierzchni obu).

Agencja Nieruchomii Rolnych Skarbu Restwa posiada w swoim zasobie 317,04
ha, z czego najwcej, bo 90,33 ha znajdujeesive wsi Pruszkdéw (28,5% powierzchni
gruntow ANRSP). W pozostatych alwach grunty ANRSP zajmupowierzchng od 0,17 ha
(Kozuby) do 27,54 ha (Dobra).

Z 0go0lnej powierzchni 3271,91 ha gruntéw sektoralipanego a 74,2% stanowyi
lasy (2428,37 ha). &ytki rolne zajmuy 347,42 ha (t.10,7% powierzchni sektora), na drogi
przypada 275,18 ha (8,3% pow. sektora). Pozostatevbdy — 105,03 ha (3,2%), tereny
zabudowane -21,51 ha (0,7%), mgtki — 18,27 ha (0,6%), zadrzewienia — 3,59 ha%®,1
i tereny pozostate 72,54 ha (2,2%).

9. Uwarunkowania wynikajace z wysg¢powania obiektow i terenow
chronionych na podstawie przepiséw odsbnych

9.1. Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki

Podstaw prawry funkcjonowania Parku Krajobrazowego ¢dryrzecza Warty
i Widawki jest Rozporgdzenie Nr 9/2006 Wojewody to0dzkiego z dnia 11 styazZ22006 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ¢dizyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego
Nr 20 z dnia 23 stycznia 2006 r.) oraz Rozpdeenie Nr 1/2008 Wojewody tédzkiego
z dnia 11 stycznia 2008 r. zmienijeg rozporzdzenie Wojewody t0dzkiego w sprawie Parku
Krajobrazowego Midzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. Lédzkieddr 17 z dnia
17 stycznia 2008 r.). Zgodnie z wymienionymi rozadezeniami zakazuje &i
1. realizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko; za
wyjatkiem tych przedsiwzie¢ dla ktorych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania narodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu ndoma
przyrodnicze parku krajobrazowego,
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8.

9.
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umyslnego zabijania dziko wygbujacych zwierat, niszczenia ich norggowisk,
innych schronig i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztonej ikry, z wyptkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czysanonv ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, knej, rybackiej i towieckiej,

likwidowania i niszczenia zadrzewigrodpolnych, przydrznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia
bezpieczéstwa ruchu drogowego lub wodnego albo budowy, odiuyd
utrzymania, remontow lub naprawy gdzer wodnych,

pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tynfutooraz skamieniakei,

w tym kopalnych szegkow ralin i zwierzat,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgrh rzébe terenu, z wyjtkiem
prac zwjzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budaw odbudow, utrzymaniem, remontem
lub naprawg urzadzeh wodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk zmiany te nie sty ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnejnkg, wodnej lub rybackiej,

budowa nowych obiektéw budowlanych w pasie szefwkd00 m od linii
brzegobw naspujacych rzek: Warty, Widawki, Grabi, Niecieczy, @by,
za wyptkiem obiektow stagcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej, oraz terendow istngepej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
z wylaczeniem strefy zaggenia powodziowego,

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawaenia wiasnych gruntow rolnych,

10. prowadzenie chowu i hodowli zwiestzmetody bezcidtkows,

11.utrzymywania otwartych rowodciekowych i zbiornikowsciekowych,
12.organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

13.uzywania todzi motorowych i innego sptm motorowego na otwartych

zbiornikach wodnych.

Zakaz o ktéry mowa w 8§ 3 ust. 1, pkt 7 pasyego rozporglzenia nie dotyczy
przeds¢wzi¢¢ realizowanych na podstawie miejscowych planéw gpgdarowania
przestrzennego oboyzujacych w dniu wejcia wzycie niniejszego rozpogdzenia.

Zakazy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 paxsyego rozpoegizenia, nie dotycg

* wykonywania zadawynikajgcych z planu ochrony,

* wykonywania zad@na rzecz obronr$ai kraju i bezpieczgstwa pastwa,

» prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatawigzanych z bezpiecastwem
powszechnym,

» realizacji inwestycji celu publicznego w rozumierid. 2 pkt 5 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagirzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z pdn. zm.).

Zasady ochrony terenéw Parku Krajobrazowegadeyrzecza Warty i Widawki
ustalono take w Rozporzdzeniu Nr 30/2006 Wojewody todzkiego z dnia 3 lstda
2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Pattajobrazowego Midzyrzecza Warty
i Widawki (Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 380, poz. 2By

Teren parku wyrgnia st w swym otoczeniu urozmaicgmzezbg terenu. Dolina Grabi
zachowata si na duej czsci swego biegu prawie naturalny charakter rzeknmygch.
Otaczay jg zbiorowiska swiezych kk, miejscami silnie podmoktych,asiadug zwykle
z szuwarami, turzycowiskami, podmoktymi olsami kdyaslami wierzbowymi.
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9.2. Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy @lziejowice znajdyj si¢ dwa rezerwaty przyrody: Rezerwat Jodty
taskie i Rezerwat Grabica.

Rezerwat Jodly taskie ustanowiony zostat Rozgareniem Nr 36/2007 Wojewody
tédzkiego z dnia 18 lipca 2007 r. (Dz. U. Woj. L&dmo z 2007 r. Nr 243 poz. 2247)
w sprawie rezerwatu przyrody ,,Jodty Laskie”. destezerwat Iény, administrowany przez
lesnictwo Sdziejowice o pow. 58,39 ha. Celem ochrony jest aacmie, ze wzgdow
naukowych i dydaktycznych, fragmentu naturalneggu la udzialem jodly przy pétnocnej
granicy zasigu z licznymi pomnikowymi okazamietldw, jodet i sosen. Najcenniejsze
drzewostany jodtowe liczokoto 80-120 lat, agby nawet okoto 200 lat. Obszar rezerwatu
jest bardzo zrinicowany florystycznie. \&f6d 11 zespotow ghinnych jest
az 7 podstawowych ekosysteméw sihgch. Najwaniejszym zespotem gbnnym jest
kontynentalny grd jodtowy. Na terenie rezerwatu drzewostany jodtowerieku 80-120 lat
osiggajs wysoka¢ 40 metrow i nalgg do najwyszych wsrodkowej Polsce. Dla poréwnania
najwyzsza jodta w Polsce ¢nie w rezerwacie koto Nawojowe] w Beskidzied8ckim
i ma wysokd¢ 44 m. Na zrénicowanym terenie rezerwatu wygtija rowniez takie zespoty
lesne jak: bor sosnowoethowy, borswiezy, bér suchy, bor bagienny, ols dgt olszowo-
jesionowy. Szczegoblnie wyraiaja sic 200-letnie gby oraz okazate sosny.

Rezerwat Grabica ustanowiony zostal Rozpdzeniem Nr 39/2007 Wojewody
tédzkiego z dnia 18 lipca 2007 r. (Dz. U. Woj. Lt&dmo z 2007 r. Nr 243 poz. 2250)
w sprawie rezerwatu przyrody ,,Grabica’. Rezerwatymdy ,Grabica” to obszar lasu
o powierzchni 8,26 ha. Celem ochrony jest zachowvame wzgidébw naukowych,
dydaktycznych i biocenotycznyagnodlesnego kompleksu torfowisk przejowych i niskich
oraz eutroficznych bagien z udziatem licznych gkéwn rcslin rzadkich i chronionych.
Rezerwat Grabica obejmuje kompleks torfowisk gi@ejvych i niskich oraz eutroficznych
bagien o wysokich walorach przyrodniczych i krapstmwych w dolinie rzeki Grabi.
Wystepuja tu gatunki rélin znajdupce sé pod scists ochrory oraz gatunki rzadkie. Nalg
do nich médzy innymi: widtak torfowy, widtak gedzisty, gazel zotty czy patka szerokolista.

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody w rezeasfatprzyrody zabraniacsi

1. budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych i adzer technicznych,
Z wyjagtkiem obiektéw i urzdzen stuzacych celom parku narodowego
albo rezerwatu przyrody;

2. rybactwa, z wyjtkiem obszaréw ustalonych w planie ochrony albcaglamiach
ochronnych;

3. chwytania lub zabijania dziko wygtujagcych zwierat, zbierania lub niszczenia
jaj, postaci miodocianych i form rozwojowych zwiglizumyslnego ptoszenia
zwierzt kregowych, zbierania po#y, niszczenia nor, gniazd, legowisk
i innych schronié zwierzt oraz ich miejsc rozrodu;

4. polowania, z wyjtkiem obszarow wyznaczonych w planie ochrony luttezéach

ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

pozyskiwania, niszczenia lub ushyego uszkadzania §lin oraz grzybow;

uzytkowania, niszczenia, unsipego uszkadzania, zanieczyszczania

i dokonywania zmian obiektow przyrodniczych, obgraioraz zasobow, tworéw

i sktadnikéw przyrody;

7. zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokgszeli zmiany te nie sy
ochronie przyrody;

8. pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamiengaipw tym kopalnych szetkow
roslin i zwierzat, mineratow i bursztynu;

9. niszczenia gleby lub zmiany przeznaczeniaytkowania gruntow;

oo
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10. palenia ognisk i wyrobow tytoniowych orazywaniazrodet swiatta o otwartym
ptomieniu, z wygtkiem miejsc wyznaczonych przez organ uzogjobszar za
rezerwat przyrody;

11.prowadzenia dziataldoi wytworczej, handlowej i rolniczej, z watkiem
miejsc wyznaczonych w planie ochrony;

12.stosowania chemicznych i biologiczny@iodkow ochrony rélin i nawozow;

13.zbioru dziko wystpujacych ralin i grzybow oraz ich ogci, z wyjatkiem
miejsc wyznaczonych przez organ uacgjobszar za rezerwat przyrody;

14.amatorskiego potowu ryb, z wggkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony
lub zadaniach ochronnych;

15.ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego | jazdgnnlej wierzchem,
Z wyjatkiem szlakow i tras narciarskich wyznaczonych przeggan uznagy
obszar za rezerwat przyrody;

16.wprowadzania psOw na obszarygibjochron scista i czynrg, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony oraz psow pasterskigprowadzanych
na obszary obkje ochrom czynry, na ktérych plan ochrony albo zadania ochronne
dopuszczaj wypas;

17.wspinaczki, eksploracji jaskilub zbiornikbw wodnych, z wygikiem miejsc
wyznaczonych przez organ uzg@j obszar za rezerwat przyrody;

18.ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz pozagami potaonymi
na nieruchomgiach kdacych w trwatym zargdzie parku narodowego,
wskazanymi przez dyrektora parku narodowego, azerveacie przyrody - przez
organ uznajcy obszar za rezerwat przyrody;

19.umieszczania tablic, napisdw, ogtoszereklamowych i innych znakow
niezwigzanych z ochran przyrody, udospnianiem parku albo rezerwatu
przyrody, edukagjekologiczn, z wyjgtkiem znakow drogowych i innych znakéw
zwigzanych z ochranbezpieczéstwa i poradku powszechnego;

20. zaktocania ciszy;

21.uzywania todzi motorowych i innego sgtm motorowego, uprawiania sportéw
wodnych i motorowych, pltywania izeglowania, z wytkiem akwenow
lub szlakbéw wyznaczonych przez organ uzogjobszar za rezerwat przyrody;

22.wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgigh rzebe terenu;

23.biwakowania, z wytkiem miejsc wyznaczonych przez organ uzogjobszar
za rezerwat przyrody;

24.prowadzenia badanaukowych bez zgody organu uztggo obszar za rezerwat
przyrody;

25.wprowadzania gatunkow ¢tin, zwierzt lub grzybéw, bez zgody ministra
wiasciwego do sprawrodowiska;

26.wprowadzania organizméw genetycznie zmodyfikowanych

27.organizacji imprez rekreacyjno-sportowych - w pankarodowym bez zgody
organu uznacego obszar za rezerwat przyrody.

Zakazy, o ktérych mowa w przepisach o ochronie qady, nie dotycz:

1. wykonywania zadawynikajacych z planu ochrony lub zaglachronnych;

2. likwidacji nagtych zagregen oraz wykonywania czynsoi nieugtych w planie
ochrony lub zadaniach ochronnych, za zgaarganu ustanawiggego plan
ochrony lub zadania ochronne;

3. prowadzenia akcji ratownicze] oraz dziatazwiagzanych z bezpiecastwem
powszechnym,;

4. wykonywania zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zaggenia
bezpieczastwa pastwa,
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5. obszar6w olgtych ochrom krajobrazowy w trakcie ich gospodarczego
wykorzystywania przez jednostki organizacyjne, gsgiyawne lub fizyczne
oraz wykonywania prawa wtasfm, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego

Planuje s} takze utworzenie rezerwatu przyrody ,,Wolaxykowa”.

9.3. Obszary chronionego krajobrazu

Na rysunku studium pokazano granice¢g&ejowickiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu - zgodnie z Planem ZagospodarowaniasBRzamnego Wojewddztwa t.édzkiego.

Zgodnie z przepisami o0 ochronie przyrody na obszalronionego krajobrazu mpg

by¢ wprowadzone nagpujace zakazy:

1. zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schroni@é i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czyném zwigzanych z racjonaln gospodark
rolng, lesna, rybaclk i towiecka;

2. realizacji przedswzie¢ mogicych znaczco oddzialywa na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronimdowiska;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewigrodpolnych, przydranych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewa
bezpieczéstwa ruchu drogowego Ilub wodnego lub budowy, odiaydo
utrzymania, remontéw lub naprawy gdzen wodnych;

4. wydobywania do celow gospodarczych skat, w tymuodraz skamieniakgi, w
tym kopalnych szcgkow roslin i zwierzat, a take mineratow i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcggh rzebe terenu, z wyjtkiem
prac zwiyzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, presaedziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budpwodbudow, napravg
lub remontem urmdzer wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkow wodnychzgk stuzag innym celom ni ochrona
przyrody lub zrownowzone wykorzystanie aytkbw rolnych i lénych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

7. likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, stareczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szekgkd 00 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdbw wodnych, z wykiem urzdzen wodnych oraz
obiektéw stigcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejsnég lub
rybackiej;

9. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szekgk@00 m od linii brzegéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego

Powyzsze zakazy nie dotygz

1. wykonywania zad@ana rzecz obronrici kraju i bezpieczestwa pastwa,

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatazwiazanych z bezpiecastwem
powszechnym,;

3. realizacji inwestycji celu publicznego.

Planowane jest tak utworzenie we wschodniej gzi gminy Obszaru Chronionego

Krajobrazu ,,Tuszisko-Dtutowsko-Grabiaskiego”.
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9.4. Obszary Natura 2000

Elementem sieci Natura 2000 na terenie gmiegzijowice jest cg¢ doliny Grabi.
Ostoje Natura 2000 to siebszaréw chronionych, tworzona na mocy prawa ejsgEego
Dyrektywy 79/403/EEC zwanej dziDyrektyws Ptasy oraz Dyrektywy 92/43/EEC, czyli
Dyrektywy Siedliskowej. Obszary te stwotzgnap docelowo EuropejskSie: Ekologiczm
Obszarow Chronionych, ktorej celem jest zachowavseystkich zagrzonych i najbardziej
reprezentatywnych dla naszego kontynentu siedligkrpdniczych wraz z towarzysz im
faurg i flora. Obszary wchodge w skiad siecigsbardzo zranicowane. Mog obejmowa
juz istniegce tereny chronione (parki narodowe, rezerwatykipganajobrazowe) jak i obszary
w ogoéle nie planowane do @bja ochrom (np. obszary o zeidicowanym Kkrajobrazie
rolniczym i duzej réznorodndci gatunkowej, tzw. Obszary Przyrodniczo \Alnae, czyli w
skrocie OPW). Istotna dla ich wyznaczania jest ab&c okreslonych typow siedlisk
przyrodniczych, ktorych ligtzawiera zajcznik | Dyrektywy Siedliskowe], ok&onej grupy
gatunkow zwierat i roslin wyszczegodlnionych w za¢zniku Il tege Dyrektywy lub te
ptakdéw wymienianych w za¢zniku | Dyrektywy Ptasiej.

Postulowany obszar Natura 2000 ,Grabia” obejmugkgdprawy doptyw Widawki)
wraz z okolicznymi podmokitymigkami, wiklinami oraz lasamiegowymi. Grabia to rzeka
diugasci 77 km o powierzchni dorzecza 813 %mwyplywa (jako Grabéwka) na pétnocny -
wschod od wsi Grabica, a uchodzi paiRog&na, na polach wsi Grabno. Maksymalna
rozpictos¢ waha stanéw wody wyspuje w dolnym biegu i wynosi 2,5 m. Sklasyfikoiva
mozna jako typow rzeke nizinmg $redniej wielkdci. Odznacza si ciekawg budowg
biologiczm oraz bardzo bogafaurg. Z rzely zwigzane g liczne zbiorowiska wéd phgtych
i stojacych. Szczegdblnie bujng/cie rozwija s¢ w jej odnogach i zakolach. Obszar jestma
jako istotha w Polsce&rodkowe] ostoja gatunkéw ryb wymienionych w ganiku |l
Dyrektywy Siedliskowej, spdd czego szczegoblnie cenny gatunek to koza ztothwgane
sa populacje piskorza i kozy. Cennym gatunkiem jeBtam strumieniowy, wyspuje tu te
mindg ukranski. Spadrod innych zwiergt wymienionych w zajczniku 1l Dyrektywy
Siedliskowej wysfpuja tu wydra i kumak nizinny.

9.5. Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe

Na terenie gminy @&lziejowice zlokalizowane gs trzy zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe: Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowyed&ejowice”, Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Luciejow” oraz Zespot Przyrodniczodfobrazowy ,Dolina Grabi”.

ZespoOt  Przyrodniczo-Krajobrazowy ¢8ziejowice” dziala na  podstawie
Rozporadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 25gmernika 1995 r. w sprawie zmiany
rozporadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 12 maja 199% sprawie uznania zazytek
ekologiczny. Zgodnie z powgzym rozporzdzeniem uznaje siza zespot przyrodniczo-
krajobrazowy drzewostan sosnowy w wieku 110 lasiedlisku BHw o powierzchni 13 ha
potozony w Nadlgnictwie Kolumna, Lénictwo Sdziejowice, oddz. 40.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Grabi” -estat utworzony w 1998 r.
Rozporadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 189&® sprawie wyznaczenia
obszarow chronionego krajobrazu oraz uznania zgohesprzyrodniczo-krajobrazowe.
Powierzchnia zespotu to 4 007 ha, z czego w gn8eiziejowice — 1 587 ha. Ochrgobjcta
jest dolina Grabi, typowo nizinnej rzekéredniej wielkgci o duwych walorach
krajobrazowych i ciekawej obudowie biologicznejolmgatej hydrofaunie.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Luciejow” — zostaitworzony w 2001 r.
Rozporadzeniem Wojewody todzkiego z dnia 8 sierpnia 200Wwisprawie uznania za
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. Zespdt PrzyrodoiKrajobrazowy ,,Luciejéow” ma
powierzchn¢ 139,93 ha, znajdujeesiw Lesnictwie Luciejow, oddz. d, f, g, h, i; 416, 417;
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420; 421; 422. Przedmiotem ochrony jest rozlegtaimg z towarzysgcymi jej zrodiami
wysickowymi i oczkami wodnymi. Pokrywage wydng drzewostany o zedicowanej
mozaice siedlisk i bogatym aspekcie wiosennym riesmego petrd funkcje laséw
glebochronnych.

Planowane jest tak utworzenie w poéinocno-wschodniejeéa gminy Zespotu
Przyrodniczego ,,Dolina Rzeki Kekiej".

9.6. Pomniki przyrody

Rozporadzeniem Nr 4/2004 Wojewody toédzkiego z dnia 31 ma2004 roku (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego Nr 88, poz. 741 z 2004 r.) seehie gminy §dziejowice za pomniki
przyrody zostaty uznane nagtijace obiekty:

aleja przydrana ztaozona z 35 lip drobnolistnych we8ziejowicach,
stanowjca zadrzewienie drogi powiatowej Nr 2301E w km 03-60+391,
kasztanowiec zwyczajny o obwodzie 280 cm w miejssowBrody-
Emilianow,

klon jawor o obwodzie 285 cm w miejscoéeoBrody-Emiliandw,

wierzba biata o obwodzie 350 m w miejscasidBrody-Emilianow.

Zgodnie z Rozpomdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 24 listopa@@81lroku
(Dz. Urz. Woj. toédzkiego Nr 29, poz. 174 z 1998 na terenie gminy lziejowice
za pomnik przyrody zostat uznany regmtjacy obiekt:

kasztanowiec zwyczajny o obwodzie 315 cm w miejssowScdziejowice.

Zgodnie z Rozpomdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 198& (Dz.
Urz. Woj. tdédzkiego Nr 3, poz. 9 z 1998 r.) na teeegminy Sdziejowice za pomniki
przyrody zostaty uznane nagtijagce obiekty:

jesion wyniosty o obwodzie 283 cm w miejscawsioGrabno,
jesion wyniosty o obwodzie 296 cm w miejscawsioGrabno,
jesion wyniosty o obwodzie 343 cm w miejscaeioGrabno,
wigz szyputkowy o obwodzie 375 cm w miejscaaioNola Wezykowa,
dab szyputkowy o obwodzie 500 cm w miejscasioVola Wezykowa,
dab szyputkowy o obwodzie 340 cm w miejscaeiaPruszkow,
dab szyputkowy o obwodzie 380 cm w miejscaeiaPruszkow,
dab szyputkowy o obwodzie 370 cm w miejscaeiaPruszkow,
jesion wyniosty o obwodzie 360 cm w miejscaaioPruszkow,
grupa drzew jednogatunkowa w miejscaéeidPruszkéw przy drodze
Sedziejowice —Widawa [ochrona jednegoegbdw o obwodzie 420 cm
zniesiona Rozpogdzeniem Nr 48/2000 Wojewody t.6dzkiego z dnia 19
grudnia 2000 r. w sprawie zniesienia ochrony twopdayrody uznanych za
pomniki przyrody aytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 14Qp
862 z 2000 r.)],
dab szyputkowy o obwodzie 320 cm w miejscaeidMarzenin,
dab szyputkowy o obwodzie 330 cm w miejscaeidViarzenin,
dab szyputkowy o obwodzie 380 cm w miejscaeidMiarzenin,
lipa drobnolistna o obwodzie 400 cm w miejscéardVola Marzeniska,
dab szyputkowy o obwodzie 410 cm w miejscawsidZagliny,
dab szyputkowy o obwodzie 340 cm w miejscawioScdziejowice,
dab szyputkowy o obwodzie 310 cm w miejscawioScdziejowice,
dab szyputkowy o obwodzie 320 cm w miejscawioScdziejowice,
wiaz szyputkowy o obwodzie 370 cm w miejscaaioPruszkow,
grupa drzew jednogatunkowa w miejsc@aidPruszkow.
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9.7. Wzytki ekologiczne

Rozporadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 30 marca X683 (Dz. Urz. Wo.
Sieradzkiego Nr 5, poz. 13 z 1993 r.) gibjochro o randze #ytku ekologicznego rzek
Grabk. Ochron objcte jest koryto Grabi na catej jej diug (40,6 km), w granicach Parku
Krajobrazowego 8,5 km. Grabia jest typpwrzeks nizing s$redniej wielkdcli,
charakteryzujcag si¢ duzymi walorami krajobrazowymi, ciekaw obudowg biologiczn,
a przede wszystkim bogathydrofaun. Stwierdzono tu wygpowanie a 800 gatunkéw
zwierzt, w tym 80 gatunkow odkrytych po raz pierwszy widee, dwa gatunki okazatyesi
dotychczas dla nauki nieznane.

Rozporadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 13 maja 19%&8 @®z. Urz. Wo.
Sieradzkiego Nr 11, poz. 39 z 1998 r.) utworzonoytek ekologiczny ,,Zamid”.
Przedmiotem ochrony jest zespoklmonosci torfowiskowej i btotnej stanowcy fragment
torfowiska przejciowego.

Planowane jest tak utworzenie ziytku ekologicznego w potudniowej €ci gminy
Scdziejowice zgodnie z zgtznikiem graficznym.

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody w stosud@&yomnika przyrody, aytku
ekologicznego lub zespolu przyrodniczo-krajobrazgoye mog by¢ wprowadzone
nastpujace zakazy:

1. niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektobszaru;

2. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcgch rzebe terenu, z wyjtkiem
prac zwjzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budey odbudowy, utrzymywaniem, remontem lub
napraws urzadzean wodnych;

3. uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4. dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk zmiany te nie sty ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnejnég, wodnej lub rybackiej;

5. likwidowania, zasypywania i przeksztatcania natuyah zbiornikbw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych;

6. wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawaenia wytkowanych gruntow rolnych;

7. zmiany sposobuaytkowania ziemi;

8. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tymuodraz skamieniakai, w
tym kopalnych szegkow rcslin i zwierzat, a takke mineratéw i bursztynu;

9. umyslnego zabijania dziko wygbujacych zwierat, niszczenia nor, legowisk
zwierzcych oraz tarlisk i zioonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnoi zwigzanych z racjonain gospodark rolng, lesna,
rybaclg i fowiecka;

10.zbioru, niszczenia, uszkadzaniaslim i grzybéw na obszarach zykow
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowssikedlisk lub ostoi rdin
i grzybow chronionych;

11.umieszczania tablic reklamowych.

Powyzsze zakazy nie dotygz

1. prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody ggadgnieniu z organem
ustanawiajcym damn forme ochrony przyrody;

2. realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodmien organem ustanawigym
damy forme ochrony przyrody;

3. zada z zakresu obrongoi kraju w przypadku zag¢enia bezpieczestwa
panstwa,;

4. likwidowania nagtych zagt®n bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.
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9.8. Inne obiekty cenne przyrodniczo

Na terenie gminy @lziejowice funkcjonuje jeden gtowny korytarz ekdtny
ciggnacy sk wzdtuz rzeki Grabi od po6tnocnej granicy gminy do pétnocnej granicy Parku
Krajobrazowego Midzyrzecza Warty i Widawki. 4czy st on z korytarzem ekologicznym
biegmgcym dolip rzeki Widawki. Oprécz tego funkcjoryjtakze mniejsze korytarze,
biegmce dolinami lewostronnych doptywow Grabi.

Ze wzgkdu na typ opracowania, wyznacaaggo dtugoletry polityke gminy, mana
sic spodziewa zmian dotyczcych aktow prawnych, jednak za aktudkhodokumentu
studium odpowiada bedzie zakres tych zmian (oceny aktudlriostudium zgodnie z
przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym dokowdgjt). Z zwizku z powyszym
uznaje s, ze przepisy o ochronie przyrody gedynie wyznacznikiem prawa w zakresie
ochrony przyrody i mog w przyszigci ulec zmianie. W przypadku powaych zmian
przepisbw o ochronie przyrody, koniecznadbie zmiana studium, §& zmiany kedg
nieznaczne, studium uznaje ga aktualne.

10. Uwarunkowania wynikajace z wysg¢powania obszarow naturalnych
zagrazen geologicznych

Na terenie gminy @lziejowice nie wys{puja naturalne zagt@nia geologiczne.

11. Uwarunkowania wynikajace z wyseépowania udokumentowanych zta
kopalin oraz zasobow wod podziemnych

11.1. Udokumentowane zipa kopalin

Na terenie gminy wyspuja czwartorzdowe zitga piaskOw kwarcowych we wsi
Zagliny. Zasoby ztpa wg ,Bilansu zasobow kopalin i wod podziemnych eisee” wg stanu
na koniec 2006 r. wynosity 2 052 tysrzasoby geologiczne bilansowe). Zdonie jest
eksploatowane z uwagi na poémie w terenie zalesionym.

11.2. Gtéwne zbiorniki wod podziemnych
Na terenie gminy nie wygbuja zbiorniki wéd podziemnych podlegag ochronie.

12. Uwarunkowania wynikajace z wysépowania terendw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odbnych

W granicach gminy &lziejowice nie ma obszarow i terenéw goérniczych
wyznaczonych dla zidkopalin podstawowych i pospolitych.
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13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikaciji
I infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-<ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1. Si€ drogowa i kolejowa

Uklad drogowy obstugggcy gmire Scdziejowice i zapewniafy jej powbzania
komunikacyjne z regionem stanawidroga wojewddzka, drogi powiatowe oraz drogi
gminne.

Droga wojewddzka na terenie gminyd3iejowice:

Nr drogi Przebieg
481 task — Widawa — Widoradz Gérny

Drogi powiatowe na terenie gmingd&iejowice:

Nr drogi Przebieg

1907E teki — Walewice — Zalesie — ChajczynyZagliny — Kalinowa

2300E Batucz — Okup Wielki — Marzenin

2301E Brzeski — &lziejowice — Buczek — Wola Bachorska — Malenia <iBoicha
— Zagtowki

2302E Zduska Wola — Pruszkow

2303E od drogi wojewodzkiej 481 — Rososza — doid2802E

2304E Czestkow — PruszkéwZagliny

2306E Gorki Graliskie — Siedlce — Korczyska — Wygielzow — Kuréw

4915E Zduska Wola (ul. Piwna, ul. Paprocka) — Podule

4917E Rembieszow — Ptaszkowiceed8ejowice

Drogi publiczne gminne na terenie gminyd3iejowice:

Nr drogi Przebieg

103051E (Zdaska Wola) — gr. gm. Zdiska Wola — Kolonia Bilew

103052E (Zdaska Wola — Karsznice) — gr. gm. ddika Wola — Bilew

103053E Wola Marzeska — Niecenia — gr. gm. task —§anow)

103054E Grabia — Przymitéw — Kustrzyce — Marzenin

103055E Kamostek — Kolonia Kamostek ed&ejowice — Nowe Kozuby — Grabica

103056E Lichawa — Dobra — gr. gm. Buczek — (Sycgnow

103057E Rososza — Piguta

103058E Podule — gr. gm. Widawa — (Gorki Gfigkie)

103059E Stare Kozuby — stacja PKP

103060E Wola Wzykowa — Osiny

103061E | Zagliny — Osiny

103062E Stare Kozuby — Brody

103063E Lichawa —d8lziejowice — Kolonia &lziejowice

103064E | Zagliny — Korczyska — gr. gm. Widawa — (Patoki)

103065E Siedlce — gr. gm. Widawa — (Jozeféw Wid@wsk

119007E (Branica) — gr. gm. Zapolice — Sobiepa@rabia

119008E (Marzynek) — gr. gm. Zapolice — Wrzesirijlarzenin

119010E (Wygietzéw) — gr. gm. Zapolice — Grabia€lia — Grabia
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Catkowita dlugeéc¢ sieci drogowej (drogi publiczne) na terenie gmimgynosi

118,4 km z czego:

e droga wojewddzka — 16,0 km, co stanowi 13,5 % dtoigwszystkich drég w gminie,

» drogi powiatowe — 57,3 km, co stanowi 48,4 % dhegavszystkich drég w gminie,

» drogi gminne — 45,1 km, co stanowi 38,1 % dkgjevszystkich drég w gminie,
przy czym:

e 25,8 km drog to drogi o nawierzchni bitumicznej,

e 13,4 km drog to drogi o hawierzchni utwardzonej,

e 5,9 km drog to drogi o nawierzchni gruntowe.

Roéwnomierne pokrycie sieci drogows zapewnia gminie dobr obstug
komunikacyjry. Stanowgca szkielet uktadu komunikacyjnego droga wojewodzkazebiegu
potudnikowym to jednojezdniowa droga klasy G, pao&rynawierzchry bitumiczny.
Podstawowy ukiad komunikacyjny gminy stanowi¢ésigrog powiatowych o przebiegu
gtéwnie rownoleénikowym. Drogi te stanowidrogi klasy Z i L o nawierzchni bitumicznej
i zadowalagcym stanie technicznym. Zaréwno droga wojewoOdzKa ijarogi powiatowe
wymagaj jednak modernizacji.

Uzupetnienie ukfadu drog wojewodzkiej i powiatowystanowy drogi gminne,
zapewniaggce obstug wewretrzng gminy. Drogi te wyposeéne § w nawierzchnie
bitumiczne, tluczniowe i gruntowe. Ukiad drog gmyoh dopetniony jest przez drogi
wewretrzne petrice w systemie komunikacyjnym gminy ¢otlojazdow do wsi, siedlisk
i pol. Gestas¢ droég znaczenia lokalnego jest wystargeaj dla zapewnienia wewinznej
obstugi komunikacyjnej gminy. Giownym mankamentsshtdrog g ich parametry, przede
wszystkim szerokei pasa drogowego i jezdni oraz nie zawsze zadgyegidtan techniczny
nawierzchni.

Istotrg sprawg w transporcie staje izagadnienie obstugi komunikgcpubliczry
w zakresie przewozow pasaskich i podczen miedzy gtdwnymi  strukturami
zagospodarowania. Payzanie gminy z gminamiasiednimi w zakresie obstugi komunikacj
zbiorowy zapewnia linia PKS przebiegap wzdti drogi wojewodzkiej. Gtéwny przystanek
autobusowy zlokalizowany jest w miejscaigbgminnej.

Wazna role w powigzaniach zewgtrznych odgrywa przebieggja przez obszar gminy
linia kolejowa, tzw. ,magistrala yglowa” Slask — Porty. Linia ta petni strategiczmole w
systemie transportowym wojewodztwa tddzkiego. Dhairty petni przede wszystkim rol
transportowy taczac ja z wigkszymi &rodkami miejskimi. Na trasie jej przejazdu
zlokalizowane s stacje osobowe w miejscowamach Kustrzyce, Kozuby i Siedlce.

13.2. Zaopatrzenie w wod

W sie¢ wodochgowg uzbrojone g wszystkie miejscow&zi w gminie. tagczna dtugéc
sieci wodocigowej w gminie wynosi 141,8 km, a §l© przylaczy — 1962. Zaopatrzenie
wwode odbywa s¢ z trzech ué glebinowych wraz ze stacjami uzdatniania wody,
zlokalizowanych w miejscowégiach:

« Scdziejowice — 2 studnie nadgokasci 70 m kada, o wydajnéci 66,0 ni/h (studnia
nr 2) i 40,5 nth (studnia nr 3);

+  Pruszkéw — 1 studnia nagkasci 76 m, o wydajnéci 93,0 ni/h;

+ Siedlce — 1 studnia nagplokaici 83 m, o wydajnéci 60,0 ni/h.

Istniejg tez ujecia w miejscowséciach: Kozuby, Podule, ¢gie na terenie SKR-u
w Scdziejowicach oraz gfie dla potrzeb Zespotu Szkoét Rolniczych wd@ejowicach, ale
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zostaly one wwyczone z eksploatacji w zgdku z modernizagj i rozbudow sieci
wodocigowe;j.

Srednie jednostkowe zycie wody na mieszk&a gminy korzystacego z wodoeaigu
wynosi 25 ni/M/rok, przy zalgeniu,ze w gminie jest 1962 szt. pragkzy wodocigowych,
a na jedno przytze przypadarednio 3,3 osoby.

Straty ogélne wody w sieci szacuje sia poziomie ok. 15-20%, jednak w tejstdo
ujete @ zarobwno awarie w sieci, jak i ptukanie sieci orapda zuywana do celéw
przeciwpaarowych.

Wiascicielem sieci wodoggowe] jest gmina &lziejowice, a administratorem
Gminna Jednostka Ustug Komunalnych gd&ejowicach.

Oprocz systemu wodagiow na terenie gminy istnigjindywidualne ujcia wéd
gkebinowych i studnie kopane (zdgow betonowych). ll& studni wierconych wynosi 126
szt., a il@¢ studni kopanych wynosi 892 szt. Ze walll na bardzo intensywnie rozwign
budowe sieci wodocigowej ich znaczenie bardzo zmalato.

13.3. Odprowadzaniesciekow

Na terenie gminy &iziejowice znajduj sic oczyszczalniesciekow zlokalizowane
w miejscowdciach Sdziejowice  oraz Marzenin. Obie to  oczyszczalnie
mechaniczno-biologiczne o przepustégiocodpowiednio @y — 200 mi/d, Quax — 250 ni/d
i obciazeniu fadunkiem RLM — 945 dla oczyszczalni wdSiejowicach oraz @ — 250 ni/d,
Qmax — 300 ni/d i obchzeniu tadunkiem RLM — 2250 dla oczyszczalni w Mainan
W imieniu gminy Sdziejowice, oczyszczalnie eksploatuje Gminna JettaosUstug
Komunalnych w &dziejowicach. Wymienione oczyszczalnie obshaguniejscowdci
Scdziejowice, $dziejowice Kolonia, Marzenin. Miejscowo te wyposaone § w sie€
kanalizacji sanitarnej. Catkowita diugo sieci kanalizacji sanitarnej soieniowe]

i grawitacyjnej na terenie gminy wynogcknie 15,9 km, a ik& przylczy kanalizacyjnych —
396.

Na terenach nie skanalizowany&atieki komunalne gromadzone @ zbiornikach na
nieczystéci ciekle. Scieki bytowe w poszczegdlnych miejscasimch pochodice
z indywidualnych gospodarstw domowycla gagospodarowane przez nie na wiasnych
gruntach poprzez rolnicze wykorzystarieieki komunalne z indywidualnych zbiornikow s
przyjmowane przez gminne oczyszczakuekow.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje zaktadowa smzzalniasciekOw naleaca
do Zaktadu Wdliniarskiego w Lichawie. Jest to oczyszczalnia hsetczno-biologiczna
odprowadzajcascieki oczyszczone do rowu melioracyjnego wdics4 nt/d.

Wszystkie wgksze i znacgce podmioty prowadge dziatalné¢ gospodarcz
na terenie gminy &lziejowice posiadgj aktualne programy gospodarki odpadami Awea
do 2012 roku). Z trei ww. programow wynikaj wielkosci powstagcych odpaddéw
(w rozbiciu na poszczegdélne grupy) oraz sposoby utylizacji (obowhzek posiadania
programow jest uzammiony od wielkdci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw przez dany
podmiot gospodarczy).

13.4. Zaopatrzenie w energi elektryczna, ciepto i gaz

Gmina Sdziejowice zasilana jest napowietrznymi liniami B8 wyprowadzonymi
ze stacji 110/15 kV ,Kozuby” zlokalizowanej w miefsvasci Kozuby. Stacja ta pgtzona
jest z systemem elektroenergetycznym napowietrziiymaimi 110 kV: ,Kozuby — Zdaska
Wola” oraz ,Kozuby — Rusiec”. Steenergetyczndredniego i niskiego naggia pokrywa
gmine proporcjonalnie do stopnia jej urbanizacji. Wrazawzrostem intensywioi zabudowy
miejscowdci wymagana édzie jednak modernizacja i rozbudowagegieci.
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Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroeneygehe stwarzaj ograniczenia
urbanistyczne. Naky zachowa przewidziane przepisami atmymi odlegtéci zabudowy
od linii i urzadzen elektroenergetycznych:

» dla linii napowietrznej 110 kV — strefa, w ktOreyskpuja ograniczone maiwosci

zabudowy i zagospodarowania terenu wynosi 36 m,

* woKkot stacji 110/15 kV ,Kozuby” strefa ochrony akysznej 150 m.

Gtownym zrodiem zaopatrzenia w ciepto na terenie gmigyinglywidualnezrédta
ciepta oraz kottownie lokalne zasilane gtéwnie walin stalym. Nie funkcjonajzadne
scentralizowane systemy ogrzewania. Obiekty admnaug publicznej 1 &wiaty
zlokalizowane w miejscowégi gminnej posiadaj wkasne kottownie olejowe. W taki sam
Sposob jest zaopatrywana szkota w Marzeninie cgap@ mieszkaniowy znajdigy Sk przy
Zespole Szkot Rolniczych w KoloniigBziejowice.

Na terenie gminy &lziejowice nie wysfpuje si€¢ gazowa, gospodarstwa domowe
korzystay z butli ydz zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym.

13.5. Odprowadzanie odpadéw

Gmina Sdziejowice nie dysponuje wkasnym sktadowiskiem atfiya komunalnych.
Odpady te, jak i wytwarzane przez podmioty prowadz dziatalné¢ gospodarcy,
skladowane $ poza terenem gminy w ramach systemu usuwania Gepagpartego
oregularm ustug zbierania odpaddéw przy zyciu znormalizowanego sp.
Ich odprowadzaniem zajmysgie odpowiednie podmioty posiadag stosowne pozwolenia.

Analiza ilosci oraz sktadu morfologicznego odpaddéw komunalnyghworzonych
na terenie gminy pokazuje ze w przeajacej czsci 3 to odpady, ktore magby¢ poddane
recyklingowi kydz tez kompostowaniu. W zwrku z tym w potowie 2001 roku
zapocatkowano na terenie gminy selektyyvrzbiorke odpadow. Zorganizowane zostaty
punkty selektywnej zbiorki odpaddéw zlokalizowanecentralnych cgciach miejscowsci.
W sumie odpowiednio oznakowane pojemniki pojawitie sv 11 miejscowsciach,
w sgsiedztwie zespotdéw ustugowych, instytucji czy mespotéw edukacyjnyciiRozstawione
pojemniki g obstugiwane w zakresie wywozu przez firfako-Region z Belchatowa, ktora
przekazuje powisze odpady do recyklingu.

Na terenie powiatu taskiego znajdujes siystarczajca ilos¢ sprztu stuwacego
do gromadzenia odpaddéw komunalnych i wgai najblizszych lat nie bdzie potrzeby dalszej
rozbudowy tej bazy. Cele jakie mpgvysigpi¢c w zwigzku z gospodark odpadami bda
zZwigzane z modernizagjsystemu odbioru i gospodarki odpadami przy uwdmgleniu
postpujacych zmian i pojawiacych s¢ nowych technologii zbiérki oraz transportu
odpaddw.

Gmina fdziejowice nie posiada na swoim obszarze sktadawskdtych zwierg.
Ich odbiorem zajmuje sifirma specjalistyczna — Zaktad Przetwoérstwa Rotndganielow”
Sp. z 0.0. z siedzibw Kamiersku. Powstajce w gminie odpady medyczne i weterynaryjne
odbierane s przez firmy specjalistyczne na podstawie umow ztwgh z odpowiednimi
oddziatami ZOZ. Przeterminowane leki deponowane ws punktach zbierania lekow
przeterminowanych funkcjomgych przy istniegjcych aptekach.

13.6. Telekomunikacja

Na terenie gminy zlokalizowaneg scztery stacje bazowe telefonii komorkowe).
Znajdup sic w miejscowdciach Kolonia $dziejowice, Brody, Pruszkow i Wola ¥iykowa.
Zaskg telefonii komorkowej obejmuje caty obszar gminy.

Stacjonarna ste telefoniczna dociera do wszystkich miejscéarogminy Sdziejowice.
Gtowna centrala znajdujegsiv Scdziejowicach.
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14. Uwarunkowania wynikajace z zada& stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stagce realizacji ponadlokalnych celow publicznych to:
* budowa zbiornika retencyjnego ,,Marzenin-Kustrzyca'rzece Grabi,
bedacego w Programie Matej Retencji Wojewddztwa t.odghkie
* budowa drogi ekspresowej S-8 (elementu systemuwgrego wojewodztwa),
» przebudowa i modernizacja drogi wojewodzkiej,
« modernizacja magistrali aglowej Slask — Porty,
* budowa gazoggu wysokopgznego.
Powyzsze zadania warunkyj konieczné¢ niezlgdnej rezerwacji terenu
i zagospodarowanie nie s§og w sprzeczrigi z tymi zadaniami.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1. Zgodnie z ustagvz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 zzp6zm.) studium uwarunkowuiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem apraviejscowego, lecz jedynie
dokumentem okigajacym polityke przestrzenp gminy. Jednoczmie ustalenia zawarte
w studium g wigzace dla organdw gminy spaidzapcych plany miejscowe.

2. Ustalenia zawarte w téke i zahcznikach graficznych studium wyiaa jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszael, sn za& $cistym przegdzeniem
o formie i granicach zainwestowaniazytkowania terenow.

3. Granice poszczegolnych obszaréw przy smraniu mpzp mag ulec korekcie,
zwlaszcza w kontékie granic wlasnéei czy szczegodtowego projektowania uktadu
komunikacyjnego.

4. Okrdlenia dotycace formy uytkowania terendéw dotygz podstawowych
i uzupetniagcych lub towarzysgych rodzajéow zabudowy. Na terenach tych mog
by¢ realizowane tatle inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostaavan
w sprzeczngci z formami okrélonymi w studium.

5. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla tewen@rzeznaczonych
pod zabudow nalery przewidzi€ zielen publiczry, stwarzajca warunki do wypoczynku,
estetyki i przej¢ pieszych.

6. Poza drogami wskazanymi na gzainiku graficznym studium, w zaleosci
od potrzeb spoteczio lokalnej, maliwa jest realizacja nowych drog, ktérych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu realizacg inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przeistrzgo. Nowe obiekty winny spetaia
wskazniki i kierunki okrelone w niniejszym opracowaniu.

1.1. Wytyczne okrdlania w planach miejscowych zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow. d@puszczalny zakres
| ograniczenia zmian.

Tereny zabudowy Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:

zagrodowe] - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowe.

Tereny zabudowy zagrodowej stangwbecnie gtowa struktue
ksztaltupca przestrzé gminy. Studium przewiduje adaptacje
dotychczasowego zagospodarowania oraz uzupetrgniejgcych
pasm zabudowy.

Ze wzgkdu na stopniowwymiarg zabudowy zagrodowej na
zabudow mieszkaniow, oraz specjalizacje gospodarstw rolnych r
przewiduje s} zwiekszonego popytu na tereny o tym charakterze
zabudowy.

ie
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Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzgliciagow

komunikacyjnych i znaczne jej oddalenie odsetevych centrow
miejscowdci stwarza potrzepsytuowania ustug podstawowych jak
funkcji uzupetniajcej.

- adaptacja istniegego zagospodarowania do nowych warunkow,
z uwzgkdnieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z jednoczesnym padkowaniem istniejcej zabudowy
i jej uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanafuina uzupetnienie istniggej zabudowy

i nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie megpowodowa
dysharmonii otoczenia i zaktée@rajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodezprefabrykowanych od strony drog
publicznych,

- zakaz lokowania dych ferm zwierzcych w terenach
mieszkalnych,

- mazliwosé lokowania matych zaktaddw przetworstwa rolnego
z ograniczeniem ugiliwosci do granic wiasni.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja towarzysica lub uzupetniaga:
- tereny zabudowy ustugowe.

Analiza obecnego stanu zainwestowania wykazateobi@dterenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu z&emmia
potrzeb lokalnej spoteczéo wskazano nowe tereny przeznaczone
pod funkcg mieszkaniow.

Tereny juz zagospodarowane wymagagupetnienia struktury
poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy, gathkawania
przestrzeni oraz tworzenia lokalnychetnz urbanistycznych.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej zd aslzgna
swoja wielkos¢ oraz potrzeby lokalnych spotecZeowymagag
uzupetnienia o dodatkowe funkcje: ustugi podstawdolealne
przestrzenie zieleni ugdzonej i rekreacji (skwery i place zabaw).
Ponadto koniecznym nie st& si¢ wyznaczenie agow
komunikacyjnych zapewniagych dos¢p do nowych terenéw
zabudowy i ich wiéciwe powizanie z istnigjcym ukladem
drogowym.

- adaptacja istniegego zagospodarowania do nowych warunkow,
uwzgkdnieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budym,
Z jednoczesnym pogdkowaniem istnigjcej zabudowy i jej
uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanafuna uzupetnienie istniggej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie megpowodowa
dysharmonii otoczenia i zaktée@rajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodezprefabrykowanych od strony drég

publicznych,
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Tereny zabudowy ustugowej

Funkcja towarzysica lub uzupetniaga:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zieleni urzonej,

- tereny obstugi komunikaciji,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Istniefjace tereny zabudowy ustugowej zaspokpdstawowe
potrzeby mieszkecodw gminy w zakresie ustug komercyjnych,
administraciji, kultury, éwiaty oraz kultu religijnego. Lokowane
zwykle w centrach miejscowoi, w duzej mierze § juz
zagospodarowane, wymaggednak uporgdkowania, przeksztalée
oraz dostosowania zagospodarowania przestrzenieNengny
zabudowy ustugowej, stanayjedynie uzupetnienie juz istnigej
tkanki i dopetnienie istnigcego zagospodarowania.

Zabudowa ustugowa posiada szczegdlne znaczenpgziatrzeni ze
wzgledu na reprezentatywny charakter oraz generowanmignie
ruchu sid wymaga zapewnienia wlgwej oprawy, ekspozyciji
przestrzennej oraz zapewnienia jgytkownikom odpowiedniego
poziomu bezpieczstwa. W celu zaspokojenia w/w potrzeb
konieczne jest wyposganie terenow w odpowiednio
zakomponowag zieler urzadzorg, mag architektue oraz tereny
obstugi komunikacji (parkingi i stacje paliw).

- adaptacja istniegego zagospodarowania do nowych warunkow,
uwzgkdnieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budym,
Z jednoczesnym pogdkowaniem istnigjcej zabudowy i jej
uzupetnianiem,

- adaptacja istniggej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
zakazem lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

- nowa zabudowa stanatuina uzupetnienie istniggej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie ragpowodowa
dysharmonii otoczenia i zaktéctirajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodezprefabrykowanych od strony drég
publicznych,

- zakaz prowadzenia dziatakwd o uchzliwosci wykraczajcej poza
granice nieruchonai,

- maksymalnie zachowanie istrjeggo drzewostanu,

- nakaz dostosowania obiektow dla potrzeb osébehiegprawnych.

Tereny rekreacji
indywidualnej

Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:
- tereny zabudowy ustugowej.

Zlokalizowane w ssiedztwie komplekséw $aych i doliny rzeki
Grabi — najwgkszej atrakcji przyrodniczej okolicy, stanawiaz
wypoczynkowy nie tylko dla lokalnej spoteczici ale przede
wszystkim dla mieszkacow wigkszych drodkéw mieszkaniowych.
Nasilenie ruchu turystycznego w tych obszarachuwnbowizek
wyposéaenia ich w odpowiedagiinfrastruktue oraz wize sk z
konieczndcia rozwigzania probleméw komunikacyjnych.

- adaptacja istniegego zagospodarowania do nowych warunkow,
uwzgkdnieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budym,
Z jednoczesnym pogdkowaniem istnigjcej zabudowy i jej
uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanafuna uzupetnienie istniggej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,
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- gabaryty i forma architektoniczna nie zeqpowodowa
dysharmonii otoczenia i zaktéeérajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodezprefabrykowanych od strony drog
publicznych,

- zakaz prowadzenia dziatakuw o uchzliwosci wykraczagcej poza
granice nieruchonai,

- maksymalnie zachowanie istrjeggo drzewostanu.

Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

Teren staacy organizacji zorganizowanych imprez plenerowych.
Wytaczenie z zabudowy podyktowane jest zlokalizowaniem
granicy terenéw zalewowych oraz obszarze Natur® 2G0abia”.

- zakaz zabudowy,
- zakaz grodzenia,
- maksymalnie zachowanie istrjeggo drzewostanu.

Tereny ustug sportu

Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:
- tereny zabudowy ustugowe.

Lokalizacja obiektéw sportowych wraz z infrastrulgtoraz
zapleczem. Jako teren o funkcji znaczniegkgzapcej ruch kotowy
wymaga opracowania sprawnej obstugi komunikacyijnej
rozwigzania systeméw parkowania.

- gabaryty i forma architektoniczna nie zagpowodowa
dysharmonii otoczenia i zakléclirajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodezprefabrykowanych od strony drog
publicznych.

Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej,
sktadéw i magazyndw z
wyjatkiem gospodarowania
odpadami

Funkcja towarzysica lub uzupetniaga:

- tereny urzdzen i obiektow zaopatrzenia w wed energé
elektryczrm oraz gospodarkiciekowej,

- tereny obstugi komunikacji.

Adaptacja istnigjcych grodkéw produkcyjno-ustugowych.
Nowoprojektowane tereny ze wzdl na charakter funkcji, gabaryt
zabudowy oraz midiwa uciazliwos¢ powstah w zwiazku z
prowadzog dziatalndcia gospodarcz usytuowano z dala od
zabudowy mieszkaniowej. Ponadto uwarunkowania waods
infrastruktury komunikacyjnej: projektowana drodagresowa S-8,
wezta Zduiska Wola-Karsznice orazsedztwo wzta kolejowego w
Karsznicach predestyrupétnocry czs¢ gminy do wyznaczenia
terenow o tej funkcji.

<

- zakaz prowadzenia dziatakuw gospodarczej zwranej z
gospodarowaniem odpadami.

Obszary wskazane do
lokalizacji farm wiatrowych

Obszary gruntéw rolnych predestynowane do lokajiZamm
wiatrowych wyznaczono jako og@ihokalizacg tego typu
przedsgwzig¢. Okreslenie dokltadnego usytuowanie poszczegolny
elektrowni wiatrowych wjza® sie bedzie przeprowadzeniem bada
majacych na celu okiéenie oddziatywania ng&rodowisko.

ch

- wskazane jest lokalizowanie inwestycji jako zdgmdektrowni
wiatrowych nie z&pojedynczych obiektow,

- przy wyznaczaniu lokalizacji poszczegoélnych obd@knalezy
zabezpieczy przed ucizliwoscig (hatasem) gsiadupca zabudow
mieszkaniow i proporcjonalnie dostosowadlegta¢ inwestycji od
tejze zabudowy.
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Tereny léne

Utrzymanie kompleksoéw $aych jako wanego elementu
ekosystemu gminy stanowi jeden z giéwnych cel6vitydal
przestrzennej.

-utrzymywanie i ochrona biozaéorodnaci kompleksow Iénych.

Obszary przeznaczone do
zalesienia

Jako gtowne funkejobszarow przeznaczonych do zalesienia
okreslono uzupetnianie luk w kompleksachingch, scalenie
mniejszych skupisk oraz jako alternatywne zagospdanie
gruntéw rolnych o riszych klasach bonitacyjnych i nigakdw.

Tereny zieleni urgdzonej

Tereny zieleni urgdzonej zlokalizowane w oblie istniejcych i
projektowanych skwerdw i parkow warunkyirzynalenos¢ danych
terenow do przestrzeni publicznych. Ogolnodosy charakter oraz
reprezentacyjna funkcja powodujonieczné¢ zwrdcenia
szczegoblnej uwagi w czasie ich giizania. W procesie przeksztaice
nalezy zachowa i silnie wyeksponowawartasci kulturowe danych
terendw w celu umocnienia poczucia lokalnejzavspoteczne;.

D

- dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury jako
elementy integralnego wyposia,
- zaleca s ochrorp | konserwagj istniegcego drzewostanu.

Tereny cmentarzy

Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zasjppkaja
dotychczasowe potrzeby gminy. Studium przewiduppéatje
istniejgcego zagospodarowania.

- dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzea zwigzanych z
podstawow funkcija terenu.

Tereny trwatych aytkow
zielonych, zadrzewie dolin
rzecznych

Stanowi naturalne obszary ochronne dla ciekéw wodnychdmew
oraz dolin rzecznych. Ograniczony rozwdj obszar@ew rzeki
Grabi oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku
zagospodarowania — ochrona przed zabudoajp na celu
zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i koryyarz
ekologicznych. W miejscowai Pruszkow studium przewiduje
mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika retencyjnego.

- maksymalnie zachowanie istrjeggo drzewostanu,

- zaleca si wykorzystanie i naturalizaggespotu stawow
zlokalizowanych w miejscowai Pruszkéw na cele retencyjne,
- stworzenie maiwosci wyposaenia w infrastruktuy stuzaca
rekreacji éciezki rowerowe, plae itp.) terendw przylegtych do
projektowanego zbiornika retencyjnego na graniopgzarem
Natura 2000.

Tereny rolne o wiszych
klasach bonitacyjnych

Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:
- tereny zabudowy zwranej z produkajrolniczz na podstawie
przepisow odgbnych.

Poprzez wysze klasy bonitacyjne okdleno grunty klas I-IV.
Zaktada s} zachowanie ogolnej powierzchni upraw rolnych.

- dopuszcza sgilokalizacg zabudowy zwgzanej z produkejrolnicza
na podstawie przepiséw ethnych,

- gabaryty i forma architektoniczna nie megpowodowa
dysharmonii otoczenia i zaktée@rajobrazu gminy,

- maksymalnie zachowanie istrjeggo drzewostanu.

Tereny rolne o riszych
klasach bonitacyjnych

Funkcja towarzysgca lub uzupetniaga:
- tereny zabudowy zwkanej z produkajrolniczg na podstawie
przepisow odgbnych.

Poprzez wysze klasy bonitacyjne oldleno grunty klas V - VI.
Zaklada s} zachowanie ogoélnej powierzchni upraw rolnych.
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- dopuszcza silokalizacg zabudowy zwgzanej z produkejrolnicza

na podstawie przepiséw athnych,

- gabaryty i forma architektoniczna nie imegpowodowa
dysharmonii otoczenia i zakléctirajobrazu gminy,

- maksymalnie zachowanie istrjeggo drzewostanu.

2. Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania
terendw, w tym tereny wyhczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskaniki urbanistyczne

Lp.

Rodzaj terenu

Maksyma
na wartd¢
wskaznika
intensy-
WNOSCi
zabudowy

IMaksymal-
na powie-
rzchnia
zabudowy
[%6]

Minimalna
powie-
rzchnia
terenu
biologi-
cznie
czynna
[%0]

Maksymal-
na
wysokas¢
budynkow
[m]

Rodzaj dachu

Minimalnd
wielkosé
dziatki
budowlanej
[m?]

2

5.

6

7

tereny zabudow,
zagrodowe;j

y0,4

40

30

9 —dla
budynkow
mieszkalny|
ch, garao-
wych i in-
wentar-
skich
12 —dla
budynkow
gospodar-
czych

budynki mieszkalne:

-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym Kcie nachylenia
potaci dachowych 3045°,
budynki gospodarcze i
garaowe:

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 30
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym Kcie nachylenia
potaci dachowych do 45
budynki inwentarskie:

-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kcie nachylenia
potaci dachowych do 45

2000

tereny zabudowy0,5

mieszkaniowej
jednorodzinnej

40

30

budynki mieszkalne:

-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kcie nachylenia
potaci dachowych 3045°,

- ptaski,

budynki gospodarcze i
garaowe:

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 30
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kcie nachylenia
potaci dachowych do 45

1200

tereny zabudowy0,5

mieszkaniowej
wielorodzinnej

40

30

budynki mieszkalne:
-ptaski,

budynki garaowe:
-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 5

2000

tereny zabudow
ustugowej

y0,6

60

20

10

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 25
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym Kcie nachylenia
potaci dachowych do 30

1200

A
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2.

7.

tereny rekreacji
indywidualnej

0,3

30

50

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 30
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym Kcie nachylenia
potaci dachowych do 45

1000

tereny ustug
sportu

0,2

20

60

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 25
-dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci
dachowych do 30

2000

tereny zabudow
produkcyjno-
ustugowej,
sktadow i
magazynow z
wyjatkiem
gospodarowania
odpadami

y0,7

70

10

18

budynki produkcyjne i
magazynowe:

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 25
-dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci
dachowych do 3Q

budynki ustugowe:

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 25
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym Kcie nachylenia
potaci dachowych do 30
budynki administracyjno-
socjalne, gospodarcze i
garaowe:

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 25
-dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci do 30

2000

tereny urzdze i
obiektow
zaopatrzenia w
wode i energé
elektryczm oraz
gospodarki
sciekowej

0,1

10

60

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 25
-dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci
dachowych do 30

600

10.

tereny obstugi
komunikacji

0,3

30

10

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 25
-dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci
dachowych do 30

1500

11.

tereny zabudowy
Zwigzanej z
produkcp
rolniczg na
podstawie
przepisow
odrebnych

0,4

40

30

9 —dla
budynkow
mieszkalny|
ch, garao-
wych i in-
wentar-
skich
12 —dla
budynkéw
gospodar-
czych

budynki mieszkalne:

-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym Kcie nachylenia
potaci dachowych 3045°,
budynki gospodarcze i
garaowe:

-ptaski,

-jednospadowy odcie
nachylenia potaci do 30
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym Kcie nachylenia
potaci dachowych do 45
budynki inwentarskie:

-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kcie nachylenia

potaci dachowych do 45

2000

W odniesieniu do budowli oraz wdzer infrastruktury technicznej zwzanych z
prowadzog dziatalngciag w ramach zagospodarowania terendgtygh w powyszej tabeli
studium zaleca maksymalmwysoka¢ 50 m.

Osobno nalegy potraktowé tereny zieleni urgdzonej, gdzie dopuszczae sbbiekty
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i urzadzenia charakterystyczne dla przestrzeni publicZtéjych parametry natg okresli¢
na etapie sposzlzania mpzp.

Ponadto, obszary wskazane do lokalizacji farm wiaych wymagaj odrebnego
opisu. Ze wzgldu na specyfik elektrowni wiatrowych przyjmuje si ze gabaryty i forma
architektoniczna projektowanych obiektéw budowldnydnny by kazdorazowo okrédane
ze swiadomdacia silnej ingerencji w krajobraz, a co za tym idziprzy pracach
architektonicznych nahy przeanalizow& dostpne technologie budowlane. Decyzje
lokalizacyjne winny by podejmowane ze szczegbélnym uwziglieniem siedzib ludzkich
istniegcych w gsiedztwie, ewentualnych trasc¢arowek ptakéw, wplywu inwestycji na
krajobraz oraz wyspujace w gsiedztwie obszary ochrony przyrody. Przy dkasiu
lokalizacji naley dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalogetiliwosci
na otoczenie.

Ksztaltowanie zabudowy powinno bycisle zwigzane z wymaganiami, jakie stawia
sasiedztwo lotniska wojskowego na obszarze gminy BlkcxV granicach stref ochronnych
wyznaczonych na rysunku studium konieczne jesteizipod uwag ograniczé wysokaci
projektowanych obiektow. Nie mggne stanowi zagraenia dla startacych i hdujgcych
statkbw powietrznych. Ponadto dla zabudowy wymaggj ochrony akustycznej,
a znajdwce] st w zasegu strefy oddziatywania hatasu lotniczego, nleprzyjac
rozwigzania projektowe zabezpieczeg¢ przed tymi uazliwosciami. W przypadku
lokalizacji obiektow o wysokei 50 m npt i wgkszej naley je zgtosé, przed wydaniem
pozwolenia na budoyy do Szefostwa Shby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat
Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i ustai@sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow.

2.2. Wytyczne okrdlania wymagain dotyczacych parametrow i wskanikow
urbanistycznych w planach miejscowych

Wymagania dotycce parametrow i wskaikdw urbanistycznych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponosvaokré&lenie oczekiwanych
standardéw urbanistycznych. Przy spozaniu mpzp powisze wskaniki nalezy traktowa
jako wielkasci wyjsciowe. Kadorazowo nalgy przeanalizowauwarunkowania przestrzenne
w stopniu uszczegoétowienia odpowiednim dla opracowampzp i dostosowapodane
wielkosci do zamierze planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do wyktzenia spod zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:
« tereny léne,
e obszary przeznaczone do zalesienia,
» tereny trwatych aytkdéw zielonych, zadrzewig dolin rzecznych,
» tereny naraone na zalewanie przez wpii%,
» strefy ochronne od cmentarzy,
» strefy ochronne gf wody,
» strefy oddziatywania obiektow infrastruktury tectune;j:
* |inii WN 110 kV,
= linii $redniego nagcia,
» projektowanego gazagu wysokop¢znego.
Dolina Grabi stanowi gtéwny obszar wskazany do ookr przed zabudoav
Wytaczenie jej spod zabudowy shté ma przede wszystkim zachowaniu walorow
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krajobrazowych tego rejonu, ma znaczenie dla zaah@wv warunkéw klimatycznych,
ekosystemu wod, przeciwdziatania lub zapobieganidiwym wptywom nasrodowisko
powodupcym jego zniszczenie lub zmiaoharakteru elementéw przyrodniczych.

3. Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okrélania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikage z:

3.1.1. Potrzeb ochronyrodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochroniérodowiska

Przepisy o ochronigrodowiska okrélajg wytyczne odnénie zapewnienia warunkow
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnejsgodarki zasobamsérodowiska, w
szczegolnéci poprzez:

= ystalanie programow racjonalnego wykorzystania p@ehni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji Zt&opalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami.

» uwzgkdnianie obszaréw wygbowania zi@ kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploatacji tych zo
Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane eksplaatacjrowcOw 0 znaczeniu
przemystowym g istotnym problemem z punktu widzenia ksztattowakraobrazu. Jedyne
ztoze na terenie gminy ¢8ziejowice — ziae piaskdéw kwarcowych Zagliny” nie jest
eksploatowane i ze wzaglu na lokalizag ztoza na terenach zalesionych nie planujejego
eksploataciji.

» uwzgkdnianie konieczrgei ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszcesni

w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej

Szczegoblna odpowiedzialfio za ochron $rodowiska przypada rolnictwu, ktére

poprzez sw dziatalné¢ powoduje zmiany wkxiwosci wody, gleby, powietrza oraz
przyczynia s do zmian biorénorodndci w krajobrazie. Realizacja celéw ochrony
srodowiska w rolnictwie wymagéwiadomdaci ekologicznej i prawnej calego spotefigeva.
Waznym aspektem ochrony wéd jest promocja rolnictwal@icznego oraz obienie ilgci
stosowanych w rolnictwie nawozowsiodkow ochrony rélin. W celu zwekszenia czyskei
wod sptywagcych z terenow upraw do wod powierzchniowych wzdthiornikdw wodnych

i ciekbw naley wprowadzé strefy buforowe w postaci barier biologicznych r(gowe

i lesne zbiorowiskadgowe).

Sposobami chroacymi glely przed chemiczndegradagj ze strony rolnictwass

* racjonalne i umiarkowane stosowanidkow ochrony rélin oraz nawozow
mineralnych; wielké¢ stosowanychsrodkow naley dostosowé& do wymaga
upraw, struktury gleb, warunkow wodnych oraz uksateania terenu,

» stosowanie nawozOw naturalnych (kompostu, obormi@humusu) w nawi@niu
gleby,

» stosowanie biologicznych i mechanicznych metod @cjraslin,

* wprowadzanie i stosowanie na szgrskat metod ekologicznej produkcji rolnej
(rolnictwo ekologiczne), zwlaszcza na terenach @zegdlnych walorach
przyrodniczych oraz w bezp@dnim gsiedztwie tych obszaréw, szczegdlnie na
terenach parku krajobrazowego oraz obszarow chmegio krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi pglerzewidzi€ nastpujace

dziatania:

« likwidacje nielegalnych wysypiskmieci,
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* ograniczenie budowy stawéw oraz wykonywania innyphc zwjgzanych ze
zmiarg uksztattowania terenu na gruntach rolniczych.

= zapewnienie ochrony walorow krajobrazowycBrodowiska i warunkow

klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowaniasrodowiska oraz podniesienia walorow
przyrodniczo-krajobrazowych w studium zawarto gasgce ustalenia:

» stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy asyozieleny elementow nie

pasugcych dosrodowiska,

* utrzymanie istniejcych lokalizacji stanowisk archeologicznych.

Ochronie podlegaj przede wszystkim tereny $lge, parki, cmentarze oraz zigle
w terenach zabudowanych. W stosunku do tych obielsidgrowadza giona do zachowania
dotychczasowych funkcji, pigynacji istniejcej raslinnosci oraz zakazu lokalizacji obiektéw
i urzadzen nie zwpzanych z funkg terenu. Istotnym elementem ochronnym jestzéak
zachowanie nie kolidagych z funkcy przyrodnica form zagospodarowania terendw
otwartych, uzupetnigcych system przyrodniczy gminy. \Wfeaym elementem krajobrazu
przyrodniczego gminy lziejowice g doliny rzeczne. Gtdwnym kierunkiem polityki
ochronnej w stosunku do dolin rzecznych jest zaemevnaturalnego biegu rzek. Rzeki na
terenie gminy &dziejowice ptym naturalnymi korytami; ze wzedlu na ich niezaktdcone
funkcje przyrodnicze powinny zostaachowane w naturalnym stanie. Ochroalezy objgé
takze wszelkie zadrzewienia i kompleksysie. § one wanym czynnikiem retencji
i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejsgzagagraenie powodziowe, tagodzniedobory
wod, chroniy gleby przed erozj oraz poprawiaj warunki aerosanitarne. Bezwgdha
ochrory powinny zosta objcte take ekosystemy bagienno-torfowe i mokradtowe, ochrona
winna polega na wyhczeniu tych terendéw z zainwestowania kubaturowega odwodnie,
ze wzgkdu na ich szczegolne znaczenie @tadowiska przyrodniczego.

= uwzgkdnianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom wwago ziemi i ich
skutkom
Na terenie gminy nie ma obszarow ram@ych na niebezpiecastwo osuwania i
mas ziemnych, zatem nie oki@ sk potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym
ziemi i ich skutkom.

= uwzgkdnienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrwad, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektagmetycznymi

W celu poprawy jakeci powietrza, naley zmniejszy emisg zanieczyszczepoprzez

nastpujace dziatania:
» realizacg urzzdzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznyc
zaktadach przemystowych,
e ograniczenie zanieczysz@z@ochodacych z tzw. ,,niskiej emisji’, czyli emis;ji
pytéw i szkodliwych gazéw, pochogizej z domowych piecow grzewczych, w
ktorych spalanie wgla odbywa si w nieefektywny sposob, poprzez:
ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw recz paliw gazowych,
olejowych i zezrédet odnawialnych,

= prowadzenie dziata energooszezinych w mieszkalnictwie poprzez
podiczanie obiektow do scentralizowanyctiddet ciepta (budowa sieci
gazowej, cieptowniczej),

» stosowanie energooszanych materiatow budowlanych,

= wykonywanie termomodernizacji budynkow,
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» edukacg ekologicza spoteczastwa w zakresie potrzeb i mavosci ochrony
powietrza, w tym oszerincci energii i stosowania odnawialnycirodet
energii,

» tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmdw gospodarczych,
wykorzystupcych przyjazndrodowisku technologie wytwarzania,

» preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialag@det energii,

e rozw¢j alternatywnych srodkow komunikacji (tworzenie systemyciezek
rowerowych),

* wprowadzenie pasow zieleni wzditras komunikacyjnych,

» preferencje dla stosowania technologii elimgoych szkodliwe emisje.

W kierunkach polityki dotyczych ochrony wod, szczegdllny akcent winien¢ by
potozony na poprawstanu ich czystmi. Wynika to z kilku podstawowych powodéw:

ez ukfadu przyrodniczych powzan zewretrznych - lokalny uktad hydrograficzny
I tereny dolinne z nim zwkzane ma wptyw na pozagminne uktady przyrodnicze,

* na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchaiavbnrajg potencjat
ekologiczny zespotéw przyrodniczych z nim zmanych.

Ze wzgkdu na obecne i przys&cdowe wykorzystanie wod do zaopatrzenia
mieszkacoéw w wod, ochrona wod winna ldypriorytetowym kierunkiem dziata Ochrona
wod musi by realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzgnieczyszcze
(szczegodlnie substancji biogennych, organicznychtokisycznych) do gruntu i do wod
powierzchniowych. W celu ochrony wod ustalasastpujace zasady:

* budowe komunalnych oczyszczaldciekow wraz z budow zbiorczej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej elimiryge] w maksymalny sposéb indywidualne sposoby
utylizaciji sciekdw sanitarnych i deszczowych,

* na obszarach przewidzianych do qulig sanitara kanalizacy zbiorcz, do czasu
jej wybudowania, odprowadzaniesciekbw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczysim ciekle naley traktowa& jako rozwjzanie
tymczasowe,

e oczyszczaniesciekbw w przydomowych oczyszczalniach lub odproveaie
sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczysiciekie jest dopuszczalne
jedynie na obszarach, ktore z uzasadnionych ekarzmiei wzgédOw nie zostam
przewidziane do obgia zbiorca kanalizacy sanitarg, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych ogranicza dgio miejsc, na ktérych odprowadzanie
sciekbw do gruntu nie dulzie zagraato jakaci wdéd podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdélnie w @bie stref ochronnych &g i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych),

» kompleksowe rozwizanie odprowadzaniasciekbw opadowych z ggow
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszdéeenich zgodnie
Z obowgzujgcymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystandaiekdw w strefach ochronnychedji zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych,

» dostosowanie, ze wzglu na ochrog wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegdlnie tych wgiiwych dla s$rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

* rozwigzania zmierzace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzezksvanie
matej retencji wodnej oraz wdtanie proekologicznych metod retencjonowania
wody,

* prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniachprpez wprowadzanie
zalesidé i zadrzewi@.
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Sposobem ochrony zasobdéw wody jestzéakcatkowite zaprzestanie usuwania
sciekéw do rzek i zbiornikdw wodnych. Nie jest dopesalne zamienianie dotychczasowych
studni na zbiorniki na nieczysid ciekle, gdy prowadzi to do zanieczyszczenia wod
gruntowych, a nawet g¢binowych. W zakresie dziatalda produkcyjnej i ustugowej
szczegOlnie waym dziataniem, zapewniggym ochrog wod jest stosowanie nowych
technologii, wptywajcych na czyst@ i ilos¢ odprowadzanychiciekdw, w tym budow i
modernizagj urzadzen oczyszczajcychscieki.

Szczegolp ochrory nalery obja¢ tereny w obgbie stref ochronnych ¢ wodnych,
zgodnie z obowdizujagcymi przepisami.

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony istnaglych uradzen melioracji wodnych:

» zakaz przeznaczania zmeliorowanyctytkdw rolnych na inne cele, géykazda
zmiana dotychczasowego sposobiytikowania terenéw zmeliorowanych na cele
inne niz rolnicze powoduje,ze poniesione ze Skarbu B&wva nakiady na
wykonanie tych urgdzen nie kgda przynosity zaktadanych efektow. Zmiana
przeznaczenia zmeliorowanychytkow rolnych mae nasipi¢ tylko w sytuacjach
wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozmen. W przypadku przeznaczenia
gruntow zdrenowanych na cele inne molnicze, koniecznadozie przebudowa
sieci melioracyjnej w sposob zapewn®j wiasciwe odwodnienie terenow
przylegtych,

» obowizek przebudowy usdzer melioracyjnych w sposob umloviajacy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadkuiaay uzytkowania
terenéw, na ktorych wygbuja urzadzenia melioracyjne, po wcgdejszym
uzgodnieniu z organem wi@wym w sprawie ochrony ugdzen melioracji
wodnych,

» obowigzek wysgpienia do wiaciwego organu wkxiwego w sprawie ochrony
urzadzen melioracji wodnych o wykrdenie z ewidencji urgdzen melioracji
wodnych powierzchni zejej na przedmiotowy cel.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania gdem melioracji
szczegotowych i wikxiwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych nglezachowa
istniejgca siec rowOw melioracyjnych.

Waznym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony wodzes¢kszanie retencji wod.
Na terenie gminy planuje esibudovwe zbiornika retencyjnego ,,Marzenin - Kustrzyce”, na
terenie zarezerwowanym pod przyseziowa budowe zbiornika ustala si zakaz innego
zagospodarowania. Zbiornik retencyjny ma gtownie cedu: podniesienie poziomu woéd
gruntowych oraz przechwytywanie wod powodziowych.

Gtownym zrodiem degradacji powierzchni ziemi i gleb jestsglbatacja surowcow
naturalnych, zanieczyszczenie glébodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia
gruntow na cele inwestycyjne. Rejony wysiwania gleb o najwagzych w skali gminy
bonitacjach, powinny stanoivipodstaw dla efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
bowiem jakd¢ gleb decyduje o jej potencjale. Preferowageslsologiczne formy produkciji
rolnej. Zwigkszanie przeznaczenia gruntdw na cele inreroinicze musi by rozwane,

a przede wszystkim racjonalne. Grunty marginalnétiogowane i mato przydatne dla
produkcji rolniczej nalgy przeznacz§ na tworzenie nowych powierzchnistgich, rozwoj
funkcji rekreacyjnej, ewentualnie na potrzeby inmydezkolizyjnych w stosunku do
otoczenia, funkcji. Przeznaczenie¢@z gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i
nielesne wymaga na etapie opracowania miejscowych plandagospodarowania
przestrzennego zgody oklenych instytucji zgodnie z obowZujacymi przepisami. Ze
wzgledu na niewielkie znaczenie przemystu w strukturs@k€jonalnej gminy wpltyw
zakladéw przemystowych na zanieczyszczenie glelh mskomy, wanym zrodiem
degradacji gleb jest jednak komunikacja. Najbaljdzanieczyszczone gleby wypujg w
poblizu drog. Zawieraj zwickszone ildci niebezpiecznych zwikow otowiu i tlenkow
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azotu. Na skutek posypywania powierzchni drég solgheby i grunty w pobliu szlakow
komunikacyjnych s silnie zasolone. Sposobem ochrony gleb jest budaygton
biologicznych (fitosanitarnych) w postaci paséwlene oraz ograniczenie solenia drég. W
zakresie ochrony surowcéw mineralnych ustala ethror terenu zitéa poprzez jego
wytaczenie z wszelkiego trwalego zainwestowania. Najeazsg tak’e racjonalne
gospodarowanie zasobami zd Na terenach o wysokich walorach przyrodniczych,
zwlaszcza na terenie parku krajobrazowego, zyalegranicza wprowadzanie nowej
zabudowy, gdy nadmierne zainwestowanie tych terendw zzgraich walorom
srodowiskowym. Z zainwestowania najewytaczy¢ takze tereny dolin rzek.

Gtownymi zrodlami emisji hatasu na terenie gminy jest komanji i zaklady
przemystowe. W celu usuwania gidiwosci akustycznych pochodzenia komunikacyjnego i
przemystowego naky podp¢ nastpujace dziatania:

e uwzgkdnianie w miejscowych planach zagospodarowania spzEnnego
lokalizacji obiektow przemystowych, ktoérych funkomwanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu paprzeapewnienie
odpowiednich odlegkei dla nowej zabudowy,

* uwzgkdnienie w miejscowych planach zagospodarowaniaspznnego naten
hatasu wzdha drogi 0 znaczeniu wojewddzkim, poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegkei dla nowej zabudowy.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniglektromagnetycznym na

terenie gminy &dziejowice ledzie:

» wprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiekfinaeznaczonych na staty
pobyt ludzi w strefach ochronnych wzdtinii elektroenergetycznych wysokiego
napkcia 110 kV isredniego nagkia,

» uporzdkowania istnigicych konfliktbw przestrzennych pogizy zabudow
mieszkaniow, a liniami wysokiego §redniego nagkcia,

e ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefdcomodrkowych w postaci
masztow antenowych w bezpednim gsiedztwie terendw mieszkaniowych oraz
na terenach przeznaczonych pod fuakgjeszkaniow.

= spos6b zagospodarowania obszaréw zdegradowanych wwikw dziatalndci
cztowieka, késk zywiotowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy &lziejowice nie wysipuja obszary zdegradowane w wyniku
dziatalngci cztowieka, késk zywiotowych oraz ruchow masowych, zatem nie ékresie
sposobu zagospodarowania tych terendw.

3.1.2. Obowjzujacych ustaler planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych
rezerwatéw przyrody i parkdéw krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach obgtych projektem studium i uzdrowisk

Ochrore form ochrony przyrody zapewnigaprzepisy o ochronie przyrody oraz akty
prawne dotycgzce konkretnych form ochrony. Sgod form ochrony ustalonych w
powyzszych przepisach na terenie gminyd&ejowice znajdy sie: park krajobrazowy,
rezerwaty przyrody, obszar Natura 2000, zespotyyrpdniczo-krajobrazowe, pomniki
przyrody i wytki ekologiczne.

Jednn z form ochrony przyrody na terenie gminy jest Pafkajobrazowy
Miedzyrzecza Warty i Widawki. Glownym atutem terenukpajest urozmaicona rzba
terenu. Na diej czsci swego biegu dolina Grabi zachowata niemal natyraharakter rzek
nizinnych. W ustaleniach miejscowych planéw zagdspowania przestrzennego w stosunku
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do terenéw Parku Krajobrazowegoddzyrzecza Warty i Widawki natg wzig¢ pod uwag
zasady ochrony terenow Parku ustalone w: Rozplaeniu Nr 9/2006 Wojewody t.6dzkiego
z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku Krajpbveego Medzyrzecza Warty i Widawki
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 20 z dnia 23 styczni@0B r.), Rozporgdzeniu Nr 1/2008
Wojewody tbédzkiego z dnia 11 stycznia 2008 r. zr@dgeym rozporadzenie Wojewody
tédzkiego w sprawie Parku Krajobrazowegochliyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Wo.
tbédzkiego Nr 17 z dnia 17 stycznia 2008 r.) orazpwzdzeniu Nr 30/2006 Wojewody
toédzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. w sprawie mstdaenia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Midzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. toédzkieddr 380, poz.
2947).

Na terenie gminy @&lziejowice znajduj si¢ dwa rezerwaty przyrody: Rezerwat Jodty
taskie i Rezerwat Grabica. Rezerwat Jodly taskieemerwat lény, ktérego celem ochrony
jest zachowanie fragmentu naturalnego lasu z wtnigbdly przy poinocnej granicy zagu
z licznymi pomnikowymi okazami ¢béw, jodet i sosen. Rezerwat Grabica obejmuje
kompleks torfowisk przégiowych i niskich oraz eutroficznych bagien o wysbkwalorach
przyrodniczych i krajobrazowych, zlokalizowanychdwlinie rzeki Grabi. Planuje sitakze
utworzenie rezerwatu przyrody ,,Wolae¢¥ykowa”. W ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w stosunku dodteneszerwatow nale brac pod uwag
zakazy okréone w obowiazujacych przepisach dotygeych ochrony przyrody oraz
ewentualne pfiejsze akty prawne, dotygze ochrony opisanych virgj rezerwatow.

Na rysunku studium pokazano granice projektowan&goziejowickiego” Obszaru
Chronionego Krajobrazu - zgodnie z Planem Zagospedmia Przestrzennego
Wojewddztwa todzkiego. Planowane jest Zakutworzenie we wschodniej gzi gminy
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Tusglyo-Diutowsko-Grabigskiego”. W ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne@go stosunku do obszaréw
chronionego krajobrazu nale bra& pod uwag zakazy okréone w obowizujacych
przepisach dotyezych ochrony przyrody oraz ewentualne zpiéjsze akty prawne,
dotyczce ochrony wymienionych wj obszaréw chronionego krajobrazu.

Elementem sieci Natura 2000 na terenie gmiggzigjowice jest cg¢ doliny Grabi.
Jest to obszar way jako ostoja naturalnych siedlisk z&anych z dolig rzecza. Wyskpuja
tu dobrze zachowane lasygbwe i nadrzeczne zatta wierzbowe, niowe ki uzytkowane
ekstensywnie oraz starorzecza anyim stopniu 4dowacenia. Miejscami wygbuja dobrze
rozwiniete murawy szczotlichowe zwiane z wydmamgrddlagdowymi. Obszar ma che
znaczenie dla zachowania populacji begkmwcoéw wymienionych w Zatzniku 1
Dyrektywy Siedliskowej. Wzdt catego biegu rzeki oltlej obszarem wyspuje liczna
populacja waki Ophiogmphus ceciliftrzepla zielona). Grabia wedtug danych literatuyoh
(Piechocki 1969) jest waa ostoja populacji s6jki gruboskorupowdynfo crassuk
Starorzecza i odcinki lenityczne Grakj takze wang ostop zatoczka tamliwegoAnisus
vorticulug. Lokalnie stwierdzono rownie populacje czerwiczyka nieparka Lycaena
dispar (Lepidoptera) i zalotki wekszej (eucorrhinia pectoralis (Odoonata). Obszar ten jest
wazny jako istotna w Polsc&odkowej ostoja ryb z zatznika Il Dyrektywy Siedliskowej:
kozy ztotawej, minoga ukraskiego, piskorza i kozy. W ustaleniach miejscowydanow
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do lpesitego obszaru Natura 2000
,Grabia” naley brat pod uwag zakazy okréone w obowazujacych przepisach dotygeych
ochrony przyrody oraz ewentualnezpiejsze akty prawne, dotygze ochrony tego obszaru.
Wszelkie przedsivziecia, ktére mog znaczaco oddziatywd na obszar Natura 2000, a ktére
nie g bezpdrednio zwiazane z ochranobszaru Natura 2000, wymagagrzeprowadzenia
odpowiedniej oceny oddziatywania si@dowisko na zasadach okienych w ustawie z dnia
3 pa&dziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko. Powysza
procedura &dzie miala zastosowanie tek w przypadku lokalizacji kalego innego
przedsgwzi¢cia mogcego negatywnie oddziatywana obszar Natura 2000 znajgiiggo s¢
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w jego gsiedztwie.

Na terenie gminy @&lziejowice zlokalizowane gs trzy zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe — Zespot Przyrodniczo-KrajobrazowydSejowice”, Zespodt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Luciejéw” oraz Zespoét Przyrodniczodfobrazowy ,Dolina Grabi”. Jako
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ¢8ziejowice” obgto ochrom drzewostan sosnowy w
wieku 110 lat. W przypadku Zespotu Przyrodniczoj&baazowego ,Dolina Grabi” ochrgn
objeta jest dolina Grabi, typowo nizinnej rzekredniej wielkéci o duzych walorach
krajobrazowych i ciekawej obudowie biologicznej oraogatej hydrofaunie. Przedmiotem
ochrony w Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym ,Lydw’ jest rozlegta wydma z
towarzysacymi jej zrodlami wysekowymi i oczkami wodnymi. Planowane jest iak
utworzenie w poétnocno-wschodniej g§zi gminy Zespotu Przyrodniczego ,,Dolina Rzeki
Konskiej”. W ustaleniach miejscowych planow zagospodania przestrzennego w stosunku
do terenéw zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowyclenabra pod uwag zakazy okréone
w obowpgzujacych przepisach dotygzych ochrony przyrody oraz ewentualnezmiéjsze
akty prawne, dotyecre ochrony wymienionych wpgj zespotdw przyrodniczo-
krajobrazowych.

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowarzestrzennego w stosunku do
pomnikow przyrody naley wzig¢ pod uwag wytyczne okrélone w obowyzujacych
przepisach dotyezych ochrony przyrody oraz ewentualne zpiéjsze akty prawne,
dotyczce ochrony pomnikéw przyrody, zlokalizowanych naiée gminy $dziejowice.

Na terenie gminy @lziejowice ob¢to ochrom o randze #ytku ekologicznego rzek
Grabk (ochromny objete jest koryto Grabi na catej jej diugn). W potudniowej czsci gminy
zlokalizowany jest #ytek ekologiczny ,,Zam@”, w ktorym ochrom objto zespot
roslinnosci  torfowiskowej i biotnej, stanowcy fragment torfowiska prz&jiowego.
Planowane jest tak utworzenie #ytku ekologicznego w potudniowej €xi gminy
Scdziejowice zgodnie z zadznikiem graficznym. Ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w stosunku dodteretytkdw ekologicznych winny bia
pod uwag zakazy okrélone w obowizujacych przepisach dotygzych ochrony przyrody
oraz ewentualne gaiejsze akty prawne, dotygze ochrony wymienionych wej wytkow
ekologicznych.

Na terenie gminy &lziejowice funkcjonuyj korytarze ekologicznegd¢zace obszary
chronione i inne cenne przyrodniczo tereny. Koggarekologiczne zapewnispojnaé
Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych i jegozha¢ ekologiczm w skali kraju
i Europy, umaliwiajg migracje zwiergt, ochror i odbudowe bior&znorodngci. Aby
korytarze ekologiczne mogtly spetdiswoje funkcje, musg zost& objcte odpowiedry
ochrorny prawry, zapewniajca nienaruszalng ich spojndci i ciggtos¢ srodowisk potaonych
w ich obebie. Konieczné ochrony korytarzy ekologicznych powinna ¢hygtownym
wyznacznikiem ustatemiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy @lziejowice nie znajdgjsic uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkawbowpzuje wszystkich
obywateli do ochrony doébr kultury, natomiast samdrzerytorialny zobowjzuje do
zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organjgach i finansowych. Na mocy
przepiséw o ochronie zabytkéw w studium uwarunkodweierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzghia st w szczegolnéci ochrorg zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zkéyt nieruchomych znajdagych s¢ w
gminnej ewidencji zabytkdw. Na etapie planu mieygego naley ustalt wtasciwy sposob
ochrony tych zabytkow. Obiekty o szczegoéinych wadbr kulturowych i historycznych
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naleey chront poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.idjme studium okgta
podstawowy kierunek tych dziataDla wiaciwego ustalenia dziataz zakresu niezlonej i
pozadanej ochrony débr kultury celowe jest opracowastiedium ochrony i ksztattowania
krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Zabiegi konserwatorskie mapa celu gtéwnie:

» zachowanie walorow historycznych,

* wyeksponowanie regionalnej ehnaici,

» eliminacje elementow zagrajagcych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

e zachowanie rownowagi pogazy ochrom dobr kultury a rozwojem

przestrzennym.

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony komawrskiej obejmujcych
tereny posiadafe wartdci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je nsuryku studium —
skala 1:10 000. Zagyi stref maj charakter wspny, bez wykonania szczegotowych studiow
i wymagaj uszczegotowienia na etapie opracowywania planégjstowych poszczegodlnych
terendw.

Propozycje wprowadzenia w miejscowych planach zag@arowania przestrzennego
nastpujacych stref ochrony konserwatorskiej:

Strefa A—s$cistej ochrony konserwatorskiej

W gminie Sdziejowice stref sciste] ochrony konserwatorskiej gbp park dworski
wraz z dworem w &lziejowicach oraz zespot kdota parafialnego p/w Whniebowgia
NMP w Marzeninie. Wyznaczenie strefy ma na celuroeh uktadu przestrzennego oraz
ochrore warstw archeologicznych. Oboyuje priorytet zachowania, odtwarzania i
eksponowania walorow zabytkowych elementéw uktadMszelkie naruszenia stanu
istniejgcego (w zakresie funkcji, parcelacji, przeksztal@enuzupetnienia zabudowy oraz
towarzysacych jej elementdéwsrodowiska przyrodniczego) wymagajuzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Na terenach objych stref obowhpzuje:
» zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej igutagicej walory kulturowe,
» zachowanie historycznego ukfadu rozplanowania adikdic, drog, placow,
» zachowanie historycznych podziatow wiastiowych,
» zachowanie komponowanych uktadow terenowych i Zaktowanej zieleni,
* usungcie dysharmonizggpych nawarstwig.

Strefa B— ochrony uktadow przestrzennych
Obejmuje uktad przestrzenny miejscasioMarzenin o zachowanym historycznym
rozplanowaniu i zabudowie. Ochepmalezy objg¢ czesé¢ wsi, ktorej granice okétono
na rysunku studium,
Na terenach objych stref nalezy:
» dostosowé& nowg zabudow w zakresie lokalizacji, skali i formy architektoanej
do lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie wprodzat zakaz nowej zabudowy,
* utrzyma& zasadniczy uktad drog i placow,
* utrzym& istniegca zabudow o wartgci historycznej,
* utrzym& historyczm kompozycg wybranych obiektéw z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji istniggej,
» uzysk& opinic Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na temat psztcé formy
zabudowy istniejcej oraz lokalizaciji, skali i formy nowej zabudowy.

Strefa E- ochrony ekspozycji
W granicach strefy ,,B” oraz na terenie przylaggin od wschodu do wyznaczonej
strefy wyznaczono strefochrony ekspozycji uktadéw przestrzennych ,,E"s@y ochrony
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ekspozycji przestrzennej smota parafialnego p.w. Wniebowzia NMP w Marzeninie). Na
etapie planu miejscowego nayezwroci szczegola uwag na ustalenie nieprzekraczalnych
gabarytbw nowej zabudowy, ograniczenia w lokalizagklam (zakaz lub okékenia
dopuszczalnych form i nieprzekraczalnych gabarytovez na dobor nasadzé na zmiany
uksztattowania terenu.

Strefa OW- obserwaciji i ochrony archeologicznej
Na terenach objych stref przeds¢wzi¢cia zwgzane z:

* naruszeniem stratygrafii uwarstwtie@ charakterze liniowym, w szczegoksow zakresie
infrastruktury technicznej, a ta& budowy drog,

« realizacy wykopéw szerokoptaszczyznowych (tzn. paejyl50 nf),

* naruszeniem stratygrafii uwarst#ie w zasggu zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych

wymagaj ustanowienia 41z zapewnienia na koszt inwestora odpowiednio nadigat — w

przypadku ujawnienia znalezisk o charakterze alolgggznym — bada archeologicznych.

Ustala s¢ zasady zapewnigge ochrog i opieke nad zabytkami wysgpujacymi na
terenie gminy &dziejowice:

* w przypadku wykorzystania na celeytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw
nalezy zapewnt trwate zachowanie jego waft, ponadto wszelkie dziatania przy
zabytku wpisanym do rejestru wymagagpozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, na wniosek wiaiciela lydz posiadacza zabytku Wojewodzki Konserwator
Zabytkbw mae wyd& zalecenia konserwatorskie, ktore ckgesposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia, wykonania prac éwvesorskich oraz zakres zmian
dopuszczalnych w zabytku,

» obiekty o walorach historycznych czy architektonipzh, kedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, a przede wsaystlaobiekty znajdujce st
w ewidencji zabytkbw — naky przewidzié do trwalej adaptacji, z zachowaniem
tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej forrfaktur:

» adaptacja i modernizacja winna odbywsic na zasadach zapewnieych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji formchatektonicznych,
proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zestnznych,

» uzgodnienia lub opinii wojewddzkiego konserwatorabytkOw wymagay
wszelkie dziatania, ktore dotygzzmiany gabarytow i zmian w sposobie
dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym proporcfitworow zewwtrznych i
form zewnrgtrznej stolarki otworowe)),

= ewentualg konieczné¢ rozbidrki zabytku wiczonego do ewidencji
(uzasadniona wzgtllami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest ine
opanowanie zagienia dla bezpiecastwa) naley uzgodné z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, ktory okliemozliwosci i zasady wydczenia z teje
ewidencji zabytkow,

» wszelkie zmiany w otoczeniu jsiedztwie zabytkow, a tak na obszarach zabytkowych
(w rejestrze i w ewidencji) — ktérych charakter zmani& wptyw na walory zabytkow
(np. ekspozycyjne) — przebudowa istgagjch i budowa nowych obiektow, a taksposob
zagospodarowania przestrzeni — nie mgapgorszy stanu zachowania zabytku ani
narusza jego wartdci, dlatego wymagaj dziatania w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow,

* na obszarach zabytkowych i wsgedztwie zabytkbw nowa zabudowa powinna statiowi
harmonijnie zakomponowancala¢ z istniepcymi elementami zabudowy historycznej,
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uwzgkdniajc uktad, skal, gabaryty, proporcje, sposéb kompozycji i wypgaslewaciji
zewrgtrznych:
= w sytuacjach wtpliwych — dla nowo projektowanych obiektéw — nale
uzysk& wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanegonastpnie
uzgodnienie lub opigina temat tego projektu (stosownie do oly@wjacych
przepisow szczegotowych i oktenych przez nie trybie — Prawo budowlane)
w toku posgpowania o udzielenie pozwolenia na bugow
* uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytképapewnienia poprzedzajych
inwestycg ratowniczych bada archeologicznych w celu ochrony zabytkow
archeologicznych natanych na zniszczenie w wyniku projektowanych dzata
wymagaj:
= wszelkie dziatania zwrzane z naruszeniem stratygrafii uwarstw@emnych
w rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych, okoczeniu zabytkow na
obszarach zabytkowych, w tym w @bre historycznych jednostek
osadniczych,
* inwestycje — o0 charakterze liniowym zmwane z naruszeniem stratygrafii
uwarstwiéh ziemnych, a tale nowe drogi; oraz takie, ktore amy Sic
z wykopami szeroko ptaszczyznowymi — zlokalizowamegranicach strefy
obserwacji archeologiczne.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastr uktury technicznej

5.1. Wytyczne okrdlania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijaia
potencjalu juz istniejacych systemow oraz koordynacji lokalnych i
ponadlokalnych zamierza inwestycyjnych

Istotnym czynnikiem spoteczno-gospodarczego rozwopszaréw wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundamdatwiszelkiej dziatalnéci gospodarczej
oraz wyznacznik warunkowycia i pracy ludnéci. Infrastruktura zawsze ten rozwéj w jakiej
mierze warunkuje, a w niektorych przypadkach zenonawet go stymulowa
Niewystarczajce wyposaenie infrastrukturalne wsi wptywa niekorzystnie na:

» zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zarowndzwedzinie przemystu, jak

i ustug;

* powstawanie inicjatyw lokalnych, dotygzych tzw. matej przedabiorczaci;

* mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreagygh wsi;

» produkcg rolng, jej jakas¢ i wykorzystanie surowcOw rolniczych oraz zasobow

pracy na wsi.

5.1.1. Wodocagi

Proces wodoggowania na terenie gminy@ziejowice zostat zakmzony. Wszystkie
miejscowdci posiadaj sie¢ wodochgowy. Wraz z wyznaczeniem nowych obszarow
zabudowy konieczne jest pedje dziata zmierzajcych do jak najszybszej rozbudowy sieci
wodochgowej, zwikszania jej niezawodgoi, obnizania awaryjnéci i strat ilasci wody oraz
zapewnienia odpowiedniej 86 wody dla celow przeciwparowych okrélonej w przepisach
dotyczicych zaopatrzenia w wedraz drog pgarowych. Kolejne inwestycje wodagowe
na terenie gminy zaktadamodernizagj i wymiare sieci w miejscowgciach §dziejowice,
Kozuby i Podule.

5.1.2. Kanalizacja
Rozw0j przestrzenny gminy w najidizych latach poggnie za sop zwigckszone
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zapotrzebowanie na weda tym samym proporcjonalnyedizie wzrost wytwarzanych
sciekdbw. W zwizku z tym konieczny jest harmonijny rozwoj siecinkfizacji sanitarnej
dostosowany do zachogtzch zmian. Najwaniejszymi inwestycjami z zakresu gospodarki
sciekami ledzie rozbudowa oczyszczalriciekbw oraz sieci kanalizacji sanitarnej w
Sedziejowicach, rozbudowa sieci kanalizacji sanitanwve wsiach Stare i Nowe Kozuby,
budowa oczyszczalniciekbw wraz z kanalizagj sanitarg we wsi Siedlce, budowa
kanalizacji sanitarnej we wsiach Bilew, PruszkowgsBsza, Lichawa, Dobra i Kamostek.
Pozostatle tereny gminy przewidziano do skanalizaavamrzdzeniami asenizacji
indywidualnej, gldwnie za pome@rzydomowych oczyszczalétiekdw.

Nalezy przewidzi€é odprowadzanigciekéw deszczowych z utwardzonych terenéw
zaktadow przemystowych i zyteczndci publicznej oraz z terendédw nacmych na
zanieczyszczenia (np. stacje benzynowe, parkingi).itW celu usurcia zawiesiny
i substancji ropopochodnych wyloty kanalizacji d=s®vej powinny posiada
podczyszczalnie wod deszczowych, skiadajse, co najmniej z osadnika i separatora. Przy
odprowadzaniusciekbw deszczowych z terendéw zanieczyszczonychcjésthenzynowe,
parkingi, itp.) naley przewidywa& wykonanie podczyszczalni wod deszczowych w celu
usungcia zawiesiny i substancji ropopochodnych.

5.1.3. Gaz

Gmina Sdziejowice nie posiada linii przesytlowych gazu. Widsum wyznaczono
przebieg projektowanych gazegdw wraz z lokalizacjami stacji redukcyjno-pomiagmh
stanowjcych odgajzienia gazoagow wysokiego dinienia. W celu zapobiegstia
dziatalngci mogcej] mi€ negatywny wpltyw na trwakd i prawidiows eksploatag
gazocagu ustala si konieczné¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtprojektowanego
gazocagu wysokiego @inienia zgodnej z obowzujacymi przepisami.

5.1.4. Zaopatrzenie w ciepto

W gminie Sdziejowice nie funkcjonujeaden zorganizowany system zaopatrzenia
w ciepto. Sposob ogrzewania budynkéw opiegansi wykorzystaniu lokalnychrodet ciepta
— kottowni lokalnych, przemystowych i indywidualftyzasilanych tradycyjnymi saikami
energii. W celu ograniczenia szkodliwej emisji &pabtéwne zmiany dotyczy beda
modernizacjizrédet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasl@aliwem ekologicznym.
Studium przewiduje tale maliwos¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej
sieci gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia ekjdanie czystego obszaru powinnodésta
si¢ wykorzystywanie alternatywnycttrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp
cieplnych, a take kolektorow stonecznych.

5.1.5. Elektroenergetyka

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbioroéw gminie Sdziejowice
magistralnymi  napowietrznymi  liniami 15 kV, wyprod&aonymi ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV ,,Kozuby”. Istaj system zasilania gminye@ziejowice
powinien by zmodernizowany gtéwnie w zakresie linii niskieg@picia oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV z zasdaymi je liniami odgagznymi 15kV w celu
zaspokojenia obecnych i perspektywicznych potrzéktmenergetycznych na poziomie
lokalnym poszczegolnych miejscovad. Na terenach wyznaczonych w studium dla nowej
zabudowy, ustug lub zwkszenia intensywrigi istniegcego zagospodarowania przewiduje
sie budowe nowej sieci elektroenergetyczn@gedniego i niskiego nagtia lub rozbudow
istniejgcej siecisredniego i niskiego nagia. Celem dziakaw dziedzinie elektroenergetyki
winno by zapewnienie zgodnego z potrzebami bezawaryjnegpatezenia w energi
elektryczny. Dziatania te powinny koncentrowai¢ na:

* modernizacji istniejcej sieci gtdwnie niskiego naguia,
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e inwestycjach na obszarach intensywnie rozwijej st dziatalngci gospodarczej.

Ustala s¢ nastpujace wytyczne dotycee wytkowania terenu w pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych ortacg:

« warunki lokalizacji wszelkich obiektow naig uzgadnia z wiascicielem linii,

* nie naley lokalizowa budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach wegstwa od tej zasady me
udzielic wiasciciel linii na warunkach przez siebie oklienych,

* pod linig nie naley sadzé roslinnosci wysokiej. Zalesienie terendw rolnych
w pasie technologicznym megg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wiacicielem linii, ktory okréli wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow,

» teren w pasie technologicznym linii nie powinien¢dgwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudew mieszkaniow ani jako teren zwzany
z dziatalndcig gospodarcz (przesytovd) wiasciciela linii,

» wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w ofsie pasa technologicznego linii
i W jego najblzszym gsiedztwie powinny by zaopiniowane przez wdeiciela
linii.

W zachodniej srodkowej czsci gminy Sdziejowice (tereny wyznaczone na rysunku
studium w obgbach Przymitow, Grabia, Brzeski, Sobiepany, Pod#ejszkéw, Dobra,
Sedziejowice i Zagliny) dopuszcza si mazliwoéé lokalizacji farm wiatrowych wraz z
niezledng  infrastruktug towarzysaca np. sieci, urzdzenia liniowe, obiekty
elektroenergetyczne. W zywku z wyznaczonymi diymi obszarami zalecagszgrupowanie
elektrowni wiatrowych.

5.1.6. Telekomunikacja

Dynamiczny rozw0j obszarow zabudowy mieszkaniowepstugowej zwikszy
jednoczénie zapotrzebowanie mieszi@w na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne.
Studium zaklada modernizacji rozbudowe istniegcego systemu géznaici poprzez
zwickszanie zasgu telefonii komorkowej, rozszerzanie dgsi do szerokopasmowego
i bezprzewodowego internetu, podnoszenie Jak&wiadczonych ustug.

5.2.Uktad drogowy

Koncepcja ukfadu komunikacyjnego, jako integralnaz¢s€ koncepci
zagospodarowania przestrzennego gminy, wynika przedzystkim z uwarunkowia
zewrgtrznych i wewntrznych, z analizy dotychczasowych ustalplanistycznych oraz
przyjetych w obecnym opracowaniu kierunkOw zagospodardavgmzestrzennego gminy
Sedziejowice.

Gtowne cele rozwoju uktadu i obstugi komunikacyjnej
» realizacja drogi ekspresowej S-8 wraz ztem ,Zduska Wola - Karsznice”,

* usprawnienie przejazdu ruchu tranzytowego na drodbpgewddzkiej nr 481, przy
jednoczesnym ograniczeniu jej negatywnego oddziatyav (szczegllnie na zabudpw
mieszkaniowy),

* wykorzystanie polgenia gminy na trasie w/w drogi wojewodzkiej dla wagu ustug,
drobnej przedsbiorczaci, rozszerzanie oferty zabudowy mieszkaniowejnitkowej,

» zwigkszenie przepustowoi i poprawa parametrow technicznych pozostatychgdr
uwzgkdniajgc szczegolnie stale wzrasjey stopié motoryzacji,

» dogodna obstuga komunikagbiorows,

* rozwdj zaplecza technicznego motoryzacji,

» stworzenie uktadgciezek rowerowych.

Elementy uktadu komunikacyjnego:
Droga ekspresowa:
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Droga S-8 spina podstawowyagi urbanizacji z todzi — Pabianic poprzez task,

Zdunska Wole a po Sieradz i wyprowadza ruch z todzi w kierunkuchzadnim

i potudniowo-zachodnim (kierunek Wroctaw). Domigey role w uktadzie komunikacyjnym

wojewodztwa todzkiego tej drogi podkia brak konkurencyjnych alternatyw, szczegolnie

w obszarze na odcinku Sieradz — £padarowno w uwarunkowaniach przestrzennych jak

i realizacyjnych, a istniggy uktad od lat jest bardzo przesony.

Na terenie gminy &lziejowice przewidziany jest jeden z wariantéw pizgu drogi
ekspresowej S-8, przy ktorej trasowaniu za gtowryeekia przygto:

» zapewnienie dobrych powdan z gtdbwnymi Kkierunkami oraz z istnigymi
i potencjalnymi generatorami ruchu, by maksymaliaovgaczne efekty funkcjonalne,
poprzezsciggniecie ruchu na trgspodnoszc jej efektywndé, a w konsekwencji tade
odciazajac uktad podstawowy,

* wybranie trasowania o relatywnie mniejszych kodztac uzyskaniu terenu o szych
kosztach realizacji (prowadzenie trasy maksymajoeterenie i ograniczenie gich
obiektow irzynierskich), wybranie trasowania, ktore ograniczaonflkkty
z zagospodarowaniem — osadnictwem oraz skutkirdizowiska.

W zakresie parametrow projektowanej drogi ustalono:

e docelowy przekrdj — dwujezdniowy — S 2/2,

* podstawowa szeroké pasa drogowego w liniach rozgranicgajch 60 — 70 m,

* bazowa granica ugiliwosci — 150 m od osi, do saislenia w kolejnych fazach
opracowania.

W ramach realizacji drogi ekspresowej S-8 na tergminy Sdziejowice planowany
jest wezet ,Zduaska Wola — Karsznice”, ktérego gtownym celem jestpeavnienie
powigzania S-8 z obszarem Ztkkiej Woli od strony t.odzi.

Droga wojewodzka:

Droga wojewddzka Nr 481 task — Widawa — Widoradznyéstanowi trzon sieci
komunikacyjnej gminy &lziejowice oraz gitdbwne powzanie z sgsiadupcymi osrodkami
mieszkaniowymi. Wieloletni Program Inwestycyjny Wejodztwa todzkiego na lata 2008-
2013 zgodnie z ligtprogramow inwestycyjnych z grupy inwestycyjnej afisport” zaktada
rozbudow drogi wojewddzkiej 481 w latach 2009-2015. W zal@e parametréw
technicznych ustala gidocelowy przekroj jako jednojezdniowy oraz klagdrogi na drog
gléwng — G 1/2. Zalecana szerakgpasa drogowego w liniach rozgraniegajch 25 m.

Drogqi powiatowe:

Nr drogi Przebieg

1907E teki — Walewice — Zalesie — ChajczynyZagliny — Kalinowa

2300E Batucz — Okup Wielki — Marzenin

2301E Brzeski — &lziejowice — Buczek — Wola Bachorska — Malenia <iBoicha
— Zagtowki

2302E Zduska Wola — Pruszkow

2303E od drogi wojewodzkiej 481 — Rososza — doid2802E

2304E Czestkow — Pruszkéwzagliny

2306E Gorki Graldiskie — Siedlce — Korczyska — Wygietzow — Kurow

4915E Zduska Wola (ul. Piwna, ul. Paprocka) — Podule

4917E Rembieszow — Ptaszkowiceg¢dBejowice

Z uwagi na funkg oraz znaczenie w ukitadzie komunikacyjnym gminyalastse
klas; techniczig drég powiatowych jako drogi zbiorcze - Z 1/2 (atigowo lokalne — L 1/2)
przy zalecanej szeroka pasa drogowego w liniach rozgranicgaijch 20 - 25 m (dla drog
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lokalnych 15 m).

Drogi gminne:

Nr drogi Przebieg

103051E (Zdaska Wola) — gr. gm. Zdiska Wola — Kolonia Bilew
103052E (Zdaska Wola — Karsznice) — gr. gm. ddika Wola — Bilew
103053E Wola Marzeska — Niecenia — gr. gm. Lask —¢§anow)
103054E Grabia — Przymitéw — Kustrzyce — Marzenin

103055E Kamostek — Kolonia Kamostek e &ejowice — Nowe Kozuby — Grabica
103056E Lichawa — Dobra — gr. gm. Buczek — (Sycgnow
103057E Rososza — Piguta

103058E Podule — gr. gm. Widawa — (Gérki Gfigkie)

103059E Stare Kozuby — stacja PKP

103060E Wola Wzykowa — Osiny

103061E | Zagliny — Osiny

103062E Stare Kozuby — Brody

103063E Lichawa —d8lziejowice — Kolonia &lziejowice

103064E | Zagliny — Korczyska — gr. gm. Widawa — (Patoki)
103065E Siedlce — gr. gm. Widawa — (J6zeféw Widawsk

119007E (Branica) — gr. gm. Zapolice — Sobiepa@rabia

119008E (Marzynek) — gr. gm. Zapolice — Wrzesirijlarzenin
119010E (Wygietzéw) — gr. gm. Zapolice — Grabia€hia — Grabia

Drogi gminne stanowi uktad komunikacyjny, ktéry bezpednio obstuguje tereny
gminy w skali poszczegolnych obiektow i pdl dodatkowspomagany poprzez &ielrog
wewretrznych. W zakresie parametréw technicznych ussaadrogi gminne jako drogi
lokalne — L 1/2 i dojazdowe - D 1/2 przy zalecasegrokdci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajcych dla drog lokalnych 12 — 15 m oraz dla drogaddpwych 10 — 15 m.

Poza drogami wskazanymi na ganiku graficznym studium, w zaleoici
od potrzeb spoteczio lokalnej, maliwa jest realizacja nowych drog gminnych, ktorych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zézwo na realizaej inwestycji drogowe]
lub w miejscowych planach zagospodarowania przesstrzgo. Nowe obiekty winny spetaia
wskazniki i kierunki okrelone w niniejszym opracowaniu.

Wyzej omoéwiony ukiad podstawowy wymaga dostosowaniararpatrow
technicznych do petnionych funkcji i wymogow Kklasghnicznej.

5.3.Uktad kolejowy

Zaktada s} adaptagj linii kolejowej w istniegcym przebiegu oraz jej modernizacj
poprzez realiza¢j bezkolizyjnych przejazdéw na skemwaniu z ukfadem drogowym.
Celowe bytoby wgksze wykorzystanie tej linii do przewozéw towarowyc komunikacji
pasaerskiej.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢dula inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

W gminie §dziejowice przewiduje si

budowe kanalizacji sanitarnej dla miejsco$eon Bilew, Pruszkéw, Rososza,
rozbudowe kanalizacji sanitarnej dla wsi Stare i Nowe Kozuby
rozbudow oczyszczalniciekow w Sdziejowicach,

budowe kanalizacji sanitarnej dla wsi Kamostek i Dobra,

68



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gidyiejowice

W |
A\ ey 74
AN\ 117774
N

budowe kanalizacji sanitarnej dla wsi Lichawa,

budowe oczyszczalniciekOw wraz z kanalizagjsanitarg dla miejscowéci Siedlce,
przebudow wodocikgoéw w Sdziejowicach oraz w sotectwach Kozuby i Podule,
przebudow i modernizagj drog gminnych i drog rolniczych,

budowe swietlicy wiejskiej w miejscowéci Osiny,

kontynuac budowy Domu Ludowego w Grabicy,

kontynuacg budowy stranicy OSP w Grabi,

przebudow budynku GOZ w &dziejowicach,

modernizagj oswietlenia ulicznego na terenie gminy,

przebudow stadionu sportowego w8ziejowicach,

modernizagj gminnej bazy turystycznej, wdzenie lgpielisk i pol biwakowych.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢dula inwestycje celu publicznego
0 znhaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami  g@hu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i uséadiami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze gminy ¢8ziejowice nie wysipuja przedsiwziecia umieszczone
w programach zadarzadowych.

Obszarami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnglla ktérych wskazane
bytoby sporzdzenie planéw zagospodarowania przestrzennggmyszary przeznaczone na:
* budowe zbiornika retencyjnego ,,Marzenin-Kustrzyce” naeae Grabi, &dacego

w Programie Matej Retencji Wojewodztwa t.6dzkiego,
* budowe drogi ekspresowej S-8 (elementu systemu drogowegewodztwa),
» przebudow i modernizagj drogi wojewodzkiej,
« modernizagj magistrali veglowej Slask — Porty,
* budowe gazocagu wysokopgznego.

8. Obszary, dla ktérych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepw odrebnych,
wtym obszary wymagagce przeprowadzenia scale | podziatu
nieruchomaosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzeday powyiej 2000 nf oraz obszary przestrzeni
publiczne.

W gminie Sdziejowice nie przewiduje @i obszarOw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 .

Ze wzgkdu na istniejcy charakter roztogow gospodarstw rolnych nie pideye
sie¢ obszarow obowgzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, awagi na
gabaryty dziatek nie zachodzi potrzeba wyznaczamianow do przeprowadzenia scale
i podziatdéw, o ktorych mowa w przepisach dotyozch gospodarki nieruchoré@ami.

Obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojeniegimtmieszkacow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjagcy nawpzywaniu kontaktow spotecznych ze wedll na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, czyliszab przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepisOw o zagospodarowaniu przestrg@ to: tereny polmne w centrum
miejscowadci Marzenin oraz tereny potone w centrum miejscowol Scdziejowice. Dla
tych terendw naley sporzdzi¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporgdzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i niekne

Gmina zamierza spadzic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy Ilub na ktérpchewiduje s zmiarg
dotychczasowego zagospodarowania (wtym na tereparbznaczonych do zalesienia).
Granice obszarow wymagag zmiany przeznaczenia gruntow rolnych dnieh na cele
nierolnicze i nieléne, o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntolwych i lgnych
przedstawiono na rysunku studium.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i |énej przestrzeni

produkcyjnej

Atrakcyjnas¢ krajobrazu naturalnego, Zleiobszary léne, polne czy tedoliny rzeczne
stanowj dobro gminy, o ktére naty zadb& w odpowiedni sposob. Dbdld o fad
przestrzenny naky do zada samorzdu terytorialnego, gdy w interesie gminy jest
zapewnienie jak najatrakcyjniejszych warunkéw dieystéw. Lecz jego dobro g takze w
interesie mieszkecOw gminy, zapewniaf im wysok jakos¢ zycia w odniesieniu do
warunkéw przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolnodleej powinno polegana docelowym okigeniu
na terenie gminy sposobuwyikowania gruntow w kierunku rolnym lub sleym, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczggej lasy oraz grunty przewidziane do zalesieniagnghtow
przeznaczonych wytznie na cele rolne. Przebieg granicy rolriowg powinien by
wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodniozaz naturalne granice fizjograficzne
i wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego gminy
Sedziejowice.

10.1. Obszary, w ktorych planuje si zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielkkne

Na zahczniku graficznym wyznaczono obszary, w ktorychnpja s¢ zmiarg
przeznaczenia gruntéw rolnych istg/ch na cele nierolnicze i niglee. § to tereny, ktore
przeznaczono na realizacjnwestycji z zakresu poszczegolnych jednostek girzenno-
funkcjonalnych, scharakteryzowane w rozdziale k& i wskaniki dotyczce
zagospodarowania orazygtkowania terenow, w tym tereny wigizone z zabudowy”.

10.2. Tereny rolne
Na rysunku studium wyznaczone zostaly tereny rolmewyzszych klasach
bonitacyjnych oraz tereny oasizych klasach bonitacyjnych.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:
» ochronie komplekséw o wgzych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
» wykorzystaniu terendéw o #mezych klasach bonitacyjnych stosownie do ich prpdygciji.
Ustala s¢ nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terealinczych:
 wzmazonej ochronie podlegsj rolnicza przestrze produkcyjna oraz przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe warfoi terenu,
* wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczeg, znacznym udzialem gospodarki
polowej i ograniczaniu przeznaczania na cele mecoe,
* poprawianie ich wartei uzytkowej oraz zapobieganie okiania ich produkcyjni,
» dopuszcza sijedynie wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowegmatach rolnych
(bez zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisamiahinie gruntéw rolnych i fmych,
» zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,
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» zakaz zabudowy niezwaanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mateikiz
(w zamyéle budowlane), dopuszczae¢sadaptag istniegcej, rozproszonej zabudowy
zagrodowej, tj. rozbudoyi wymiare budynkéw w ramach istniggego siedliska,

« w przypadkach szczegoélnych, dopuszcza siabudow obiektow zwjzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywstogospodarki polowej,

» osfanianie istniecej zabudowy, uarliwej dla srodowiska, dysharmonijnej w krajobrazie
pasmami zadrzewhe zakrzewid,

* przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiekt@wigzanych z dzialalriwia
rolnicza, a take innych obiektéw budowlanych, najestosowa takie rozwizania, ktore
ograniczaj skutki ujemnego oddziatywania na grunty,

e zapewnienie wigiwych standardéw wypogania w infrastruktuy technicza,

z dopuszczeniem lokalnych rozmen w zakresie zaopatrzenia w woddprowadzania
i oczyszczanidciekow oraz uzupetniania brakéw w tym zakresie,

* utrzymanie tras komunikacyjnych iagow infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich uzupetnié@ w niezlzdnym zakresie,

» ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianid frzeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nmadz@rganu wigciwego w sprawie
ochrony urzdzex melioracji wodnych,

* w wypadku wysgpowania dz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych aalge
oznaczy, zabezpieczyi powiadomé Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, &lije
nie jest to meliwe, Wojta Gminy Sdziejowice,

* modernizacja systemu melioracji w nawmaniu do systemu nawadnianiazytkOw
rolnych,

» zakaz wypalanidciernisk,

 w wypadku udokumentowania ztdkopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowegtyomenia gruntu
z produkciji rolniczej oraz rekultywacji tych terem@o zak@czeniu eksploataciji.

10.3. Tereny trwatych wytkow zielonych

Tereny trwatych aytkow zielonych, obejmugie take doliny rzeczne petgifunkcie
lokalnych korytarzy ekologicznych.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

» ochronie ich wart&ci przyrodniczych i krajobrazowych,

» udostpnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,granicach umaiwiajacych
zachowanie wartei przyrodniczych.

Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dlander
trwatych wytkow zielonych:

» ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiéjedniej i niskiej, ciekow, iytkdw
ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stangoych lub mogcych stanowd system
lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych, mggych wpltyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez zdecyatwograniczenie zabudowy,

* utrzymanie istnigicych kompleksow zadrzewiesrodpolnych wraz z midiwoscig ich
powiekszenia jako terendw do zalesienia w oparciu o ofavjace przepisy w zakresie
regulowania granicy rolno4eej,

» zakaz wypalaniaaytkow zielonych,

» ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianid frzeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

» stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, zabezpieezekoryt przed erozj przez
roslinnos¢,

» tereny te g zapleczem gospodarki hodowlanak({ti pastwiska),
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» tereny te mog by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zaakaniu
nastpujacych zasad:
= ruch turystyczny pieszy, powinien odbyé\sic na wyznaczonyckciezkach,
= ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien &y ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio ydzonych tras,
» dopuszcza giurzgdzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,
 dopuszcza si lokalizacg projektowanego zbiornika retencyjnego w obszarze
wyznaczonym na rysunku studium,

» dopuszcza siniezlzdne uradzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

» zapewnienie madiwosci dojazdu do komplekséw terendw i do adzexr melioracyjnych,

» adaptuje si istniegce budownictwo zagrodowe wraz z modernigzag wyklucza si
lokalizacg nowych siedlisk,

 w obiektach istnigcych — uzupetnianie wyposania w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozah w zakresie zaopatrzenia w wgd
odprowadzania i oczyszczanieiekdw oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzemia
nieuchzliwe dlasrodowiska media grzewcze),

* rozwdj uradzer zwigzanych z turystyk wypoczynkiem i sportem, a tak niezlgdnych
urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz koikacji i infrastruktury
technicznej, warunkuje i spetnieniem wymaga w zakresie ochronysrodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, zndicowanych w zaleosci od polaenia i cech
poszczegodlnych fragmentéw terenu,

« w wypadku wystpowania lub odkrycia stanowisk archeologicznychenaje oznaczy,
zabezpieczy i powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dlijmie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Sdziejowice.

10.4. Tereny l&ne

Tereny l&ne bez wzgldu na forng wkasndci, petng funkcje ochronne i turystyczno-
wypoczynkowe.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

» ochronie ich wartgci przyrodniczych i krajobrazowych,

» udostpnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicacmazliwiajacych zachowanie
wartasci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcgawniczych.

Ustala s¢ nastpujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dlander
lesnych:

» ochrona zasobow istnigych, w tym wysipujagcych w ich obgbie wytkow
ekologicznych,

* prowadzenie gospodarkisieej z uwzgédnieniem ostoi gniazdowania i bytowania ptactwa
(tacznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

* na terenach kych dopuszcza sitworzenie polarodlesnych i niewielkich zbiornikow
wodnych, ciekbw melioracyjnych, lokalizgcjobiektow i budynkdéw oraz ugdzen
Zwigzanych z gospodaghkesna,

» realizacja obiektéw kubaturowych, zgodnie z przamis o lasach oraz o ochronie
gruntéw rolnych i Iénych,

» zakaz lokalizacji obiektow powodigych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub te
ucigzliwych dla otoczenia,

» wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypweku, przy zachowaniu
nastpujacych zasad:

— ruch turystyczny pieszy powinien odby§vesic na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejondéw swobodnej penetracji terenu, uzgmuyth z widciwym
Nadlenictwem,
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— ruch turystyczny rowerowy i konny powinien dwgraniczony do wyznaczonych
przez wiaciwe Nadlénictwo i odpowiednio urgdzonych tragrodlesnych,

— dopuszcza giurzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozwo0j urzdzen zwigzanych z turystyk wypoczynkiem i sportem, a tak
niezlednych uradzex z zakresu gospodarkisieej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej warunkuje sispetnieniem wymogow w zakresie ochrofrpdowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

« w wypadku wystpowania lub odkrycia stanowisk archeologicznychenaje oznaczy,
zabezpieczy i powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dlijaie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Sdziejowice,

* w odniesieniu do drég i szlakow stosujez sidpowiednio przepisy jak dla drog
dojazdowych i pgarowo-l&nych,

e dopuszcza siprzeprowadzenie, w razie braku innychziwosci, liniowych elementéw
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzysem istniegcych drog, duktow
i przecinek),

» utrzymanie istnigicych komplekséw knych i zadrzewig s$rodpolnych wraz
z mazliwoscig powickszenia w oparciu 0 obog#ujace przepisy.

Cele gospodarki kmej realizowane ¢ula zgodnie z ustagv o lasach, przy nadaniu
nadrzdnej rangisrodowiskowo-twérczym funkcjom lasu.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przeznaczone do zalesienia:

e opracowanie projektowe i prowadzenie dziatatmozwigzanej z zalesieniami
terenbw wymaga opinii wiaiwego Nadlénictwa i sheby nadzoru nad
melioracjami,

« w wypadku wysipowania lub odkrycia stanowisk archeologicznychenalje
oznaczy, zabezpieczyi powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,
a j&li nie jest to maliwe, Wéjta Gminy S$dziejowice.

Powyzsze ustalenia m@jna celu ochropterenéw wartéciowych oraz zobowgzania
wiascicieli do zachowania odpowiedniej rownowagi w efsismach, ksztaltowania ich
rbwnowagi i naturalnej odporia. Realizacja powszych zasad ma na celu wyréwnanie
i ujednolicenie stanu systeméw lasow prywatnych tipszych jakéciowo laséw
panstwowych.

Ustala s¢ mazliwos¢ budowy budynkow i budowli, zwkanych z gospodagkiesna,
na gruntach knych, zdacych w zaradzie Nadlénictwa.

11. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania § mas
ziemnych

Okresowe wezbrania wod rzeki obejmygdynie dolig Grabi, w granicach terenéw
zalewanych przez wed1%, wyznaczonych na podstawie operatu przeciwpawosgo
wojewodztwa sieradzkiego, zlokalizowany jest nidwieodsetek zabudowa Nalezy
zapewnt ochrore proporcjonalg do stopnia zagt®nia oraz gzy¢ do ograniczania
lokalizacji nowych terenéw zabudowy wssedztwie rzeki Grabi.

Na terenie gminy nie ma obszaroéw r@anmaych na niebezpiecastwo osuwania 8i
mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza giw ztozu kopaliny filar
ochronny
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Na obszarze gminy ¢8ziejowice brak jest obiektow lub obszaréw, dlarkoh
wyznacza i w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnycltoraz obownzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochroaiterendéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. nr 41, poz. £loraz z 2002 r. nr 113,
poz. 984 i nr 153, poz. 1271)

W gminie $dziejowice nie wysipujag obszary pomnikow zagtady.
14. Obszary wymagagce przeksztatc@, rehabilitacji lub rekultywacji

Przez pajcia rehabilitacji i rekultywacji rozumie gitzw. rewitalizacg obszaréw
podlegagcych ochronie na podstawie przepisow o ochronie #alury. Dotyczy to gtdwnie
obszaréw wymagagych przeksztatdei odnowy oraz modernizacji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wydlu miejscowséci niezledne jest przeprowadzenie
dziataa polegagcych na:

e utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestnyeh,

» |okalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymatialisd charakteru zabudowy

istniejcej,

» Kksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie twoiezezagréd stanowtcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

« umaiwienie lokalizacji funkcji mieszkaniowej jak i fkcji wyodrbnionej

I samodzielnej, jednoczeie za& tworzacej w miae zwarte pierzeje lub zespoty.

15. Granice terenow zamkngtych i ich stref ochronnych

Granice terendw zamlgtych pokazano na rysunku studium.

16. Inne obszary problemowe, w za#mosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wysipujacych w gminie

Na terenie gminy nie okéa sk innych obszaréw problemowych oprocz
przedstawionych na rysunku studium. Giowne konflikirzestrzenne koncentgujsic w
rejonie doliny Grabi. Stanowije skrzyowanie korytarza projektowanej drogi ekspresowej
S8 z postulowanym obszarem Natura 2000, obszartdnyrh mae by zlokalizowany
projektowany zbiornik retencyjny Marzenin-Kustrzyeez tereny zabudowane na terenach
zalewanych przez wed1%. Ponadto we wschodniej egzi gminy znajduj si¢ tereny
zabudowy, w ktérych magby¢ przekroczone diugotrwate poziomy hatasu.

IV. WPLYW UWARUNKOWA N, O KTORYCH MOWA w art.
10 ust. 1 USTAWY, NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O
KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 2 USTAWY

W oparciu 0 uwarunkowania w petnym zakresie prololym, tzn. przestrzenno-
historycznym, z uwzghbinieniem cech szczegolnych miejsca i jeg@sémndci, przyrodniczo-
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ekologicznym, komunikacyjnym zaréwno jako systenkalay, jak i w powiyzaniach
zewretrznych, infrastruktury technicznej oraz infrastiudy spoteczno-gospodarczej, atak
wedlug zamierzé organdéw nadrginych oraz wskaza wladz samorgdu lokalnego
zaproponowano koncepcjrozwoju gminy. Okréda ona cele spoteczne, kulturowe,
ekologiczne i ekonomiczne, wskazuje kierunki roawgminy na czas najliszy i dla dalszej
perspektywy czasowej. Generalnie, za zasadzyjmuje s¢ ochror i rozwoj oraz
przeksztatcenia i intensyfikacjistniegcych waloréw i zjawisk. Rozproszona struktura
osadnicza nakazujegzenie do koncentracji i komasacji terenow zabudowhnyedzie to
proces bardzo odlegty w czasie, ale musi¢ bgelowy. Jako warkei rozwojowo-
przeksztalcajce wprowadza si stopniowe przeksztalcanie rozproszonej zabudowy
zagrodowej, réne formy aktywnéci gospodarczej wspomageg rozwdj spoteczno-
gospodarczy oraz uaktywnienie gospodarcze potenyghal obszaréw obstugigych
komunikacg. Realizacja zada powinna obejmowa rdzne perspektywy czasowe,
niejednokrotnie determinowane czynnikangdicymi poza Samogdem Gminy, ale przede
wszystkim procesy rozwojowe powinnydgukcesywne i celowe.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkawa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego ¢8ziejowice” wskazuje na nitiwos¢ wigksze] aktywnéci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkdéwa potrzeb, a jednoczeie chroni i rozwija
istniejgce walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje Aivo$¢ polepszenia warunkowycia
jej mieszkacow, oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze wogztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzdzenie studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbdnym ogniwem procesu planowania przestrzennegoy kistawowo jest
procesem agtym. Studium, jako etap poprzedza; plany miejscowe, wskazuje peten
zakres meliwosci przedsiwzieé planistycznych oraz realizacji idei i zamieiaz®zwoju, lub
ograniczé czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie saaej.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentardwano si zasadami
zrownowaonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego padswe kryteria:

» cele spoteczne realizowane przez takie ksztattaavamuktur przestrzennych, aby
umazliwi ¢ spoteczéastwu stopniowe osgganie poprawy jakii zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludoow stosunku do miejsc pracy i uktadow
osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji fuokejno-przestrzennych
miedzy crodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug miadstracji,
wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennegondatdu srodowiska
cztowieka, ksztattowaniérodowiska przestrzennego krgcggo nowe jakaiowo
potrzeby i wartéci spoteczne;

» cele kulturowe oggane przez takie ksztattowanie struktur przestrgeimnktore
chrong istniegce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub akacy,
poprzez powjzanie obiektow historycznych z krajobrazem natyraln
i wkomponowanie ich we wspotczesne struktury fuokejno-przestrzenne oraz
poprzez tworzenie nowych istotnych wadiokulturowych;

« cele ekologiczne oghgane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych
oddziatupcych hamujco na dewastagj srodowiska i1 tworzcych warunki
umazliwiajgce jego aktywm ochrore poprzez zgodrig charakteru i struktury
zagospodarowania przestrzennego z cechami i waloramodowiska
przyrodniczego, zgodsé intensywneéci zagospodarowania z naturaln
chtonndcia srodowiska oraz jego odporéfma na zniszczenia, eksponowanie
wartasci  krajobrazowych i ich harmonijneadzenie z zagospodarowaniem,
tworzenie warunkow zapewnigjych ochron unikatowych wartéci srodowiska
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oraz umaliwiajacych odzyskanie utraconej rownowagi ekologicznej;

» cele ekonomiczne aglane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzacych warunki wzrostu efektywldoi gospodarowania poprzez racjonalne
wykorzystanie zasobow przyrodniczych i istaeggo magtku, ksztattowanie
elastycznych struktur przestrzennych, podatnycldaiszy rozwdj, ksztattowanie
warunkoéw przestrzennych twa/ch korzystne procesy, ksztattowanie uktadow
przestrzennych, ktérych struktura zkéza sprawni® i niezawodnéé
funkcjonowania.

To nowoczesne (wspotczesne i przyseiowe) ksztattowanie tadu integralnego jest
najistotniejszym warunkiem prawidtowego rozwoju gmi W wyniku przeprowadzonych
analiz i studibw dokonano waloryzacji obszaru gmingkreslono polityke funkcjonalno-
przestrzeng gminy - w petni czytelp po zapoznaniu giz rysunkiem studium (plansza
.Kierunki zagospodarowania, Polityka funkcjonalngprzestrzenna”), gdzie przedstawiono
lokalizacg poszczegoélnych obszarow. W przedstawionej na igsstudium tabeli pokazano
oznaczenia poszczegoélnych obszar6w oraz przypisandunkcje. Przypisane danemu
obszarowi rane funkcje zostanwyodrebnione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego z wymagamw tych opracowaniach precyzj stopniem uszczegotowienia.
Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach rjigych tzw. obowizkiem sporzdzenia
planu, wymagaj réwniez wyprzedzajcych dziatd planistycznych obejmggych
obowigzkowo obszar docelowy wraz ze sir&bntekstu przestrzennego.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALE N STUDIUM

Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospauznal
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 zzpdzm.) studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem apraviejscowego, lecz jedynie
dokumentem okidajacym polityke przestrzensy gminy. Jednoczmie ustalenia zawarte w
studium g§ wigzace dla organdw gminy spadzapcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte
w tekicie i zahcznikach graficznych studium wyraja jedynie kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru, nig & scistym przegsdzeniem o formie i granicach
zainwestowania i zytkowania terenéw. Okgeenia dotycace formy uytkowania terenow
dotycz podstawowych i uzupelniggych lub towarzysgych rodzajéw zabudowy. Na
terenach tych meg by¢ realizowane tate inne formy zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzeczm z formami okrélonymi w studium. Przy opracowywaniu
planéw miejscowych dla terendéw przeznaczonych patzlidovwe nalery przewidzi€ zielen
publiczry, stwarzajca warunki do wypoczynku, estetyki i przéjpieszych. Poza drogami
wskazanymi na zatzniku graficznym studium, w zaleosci od potrzeb spoteczia
lokalnej, maliwa jest realizacja nowych drog gminnych, ktérymzebieg zostanie ustalony
w drodze decyzji o zezwoleniu na realizaicjwestycji drogowej lub w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty wispginig wskaniki i kierunki
okreslone w niniejszym opracowaniu.

VII. UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN
| SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmmy
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzengegioy Sdziejowice. Mimo,ze nie ma
ono rangi prawa miejscowego, to jednak stanovsystemu planowania przestrzennego na
poziomie gminy.
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W opracowanym dokumencie znalazhy siformacje wynikajce z:

* rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, ista@jch uwarunkowa oraz problemow
zZwigzanych z jej rozwojem,

» sformutowania kierunkOw rozwoju i zagospodarowapiaestrzennego gminy,
atake podstawowych zasad polityki przestrzennej i zaealdrony interesu
publicznego,

» stworzenie podstaw do koordynacji spmizania planow miejscowych
i wydawania decyzji o warunkach zabudowy, decyzjistaleniu lokalizacji celu
publicznego wydawanych w przypadku ich braku,

* integrowanie polityki przestrzennej fwa z interesami gminy, a tak
wptywanie na formutowanie zaflarzadowych, wojewddzkich i powiatowych,
zZwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

* zbiorow informacji stwarzagych warunki dla promocji przestrzennych walorow
gminy w celu lokowania tu dziatalda zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnaici gospodarczej i spotecznej,

e promocji walorow i maliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapdéw realizowania opracowamalizae poddane zostaty
istniejgce opracowania planistyczne i inne brawe, wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe, wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane geayzustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski zéme przez zainteresowanych. W ten sposoéb
okreslone zostaty potrzeby i aspiracje spotetstea, wtadz i przedgbiorcow, a take
zjawiska wptywagce na samprzestrzé gminy. Ustalone zostaty:

» stansrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

 stan i faktyczne wyposganie w infrastruktuy techniczl, transportow
| spoteczn,

* potencjat demograficzny,

* potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

» sytuacja na rynku pracy oraz problemy gz@ine z bezrobociem.

Zebrane informacje postyty do przeanalizowania ich podatem maliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przemdmonych bada stanows baz do
okreslenia kierunkéw rozwoju gminy oraz rozpoznania pedyspozycji i maliwosci
z uwzgkdnieniem zasad ochrordyodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponoaa
nowe tereny inwestycyjne w petni wystaregzap zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie
terenéw budownictwa mieszkaniowego, dziatdtmaistugowej i gospodarczej na najisizy
okres, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie niszanym waloréwsrodowiska.
W studium znalazly si takze wytyczne dotycxre zagospodarowania terendw rolnych
i lesnych w taki sposéb, aby nie ulegty one nadmieregjrddaciji.

Realizacja ustafestudium, wynikajca z przeprowadzonych analiz opiera gizede
wszystkim na:

e stymulowaniu rozwoju gminy,

* inspirowaniu i realizowaniu programow zmierggjch do poprawy jaki zycia

mieszkacow,

e udziale samomgdu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktacji
i oceny realizacji,

» tworzeniu infrastruktury dla istniggych i planowanych inwestyciji,

e zapewnieniu wspotdziatania samgadm gminy z samoggdem powiatowym
i wojewodzkim odnénie prowadzonych analiz 1 studiow 2z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadj@go rozwoju, Stykow
pomicdzy gmirg a gminami gsiednimi,

» analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gm.
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Z przeprowadzonych analiz wynikae dotychczasowe kierunki rozwoju i istnieg
funkcje gminy mog by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwréceniackgzej uwagi na
zrownowaony rozw0j wszystkich z nich oraz na aktywizaojniej znaczcych dotychczas
funkcji, do takiego stopnia aby statyesiczynnikami napdzapcymi rozwoj gminy
Sedziejowice.

VIII. OBJA SNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Rada Gminy &dziejowice uchwat Nr XVIII/165/2001 z dnia 29 stycznia 2001 r.
przyjeta ,Studium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziejowice”.

W dniu 29 kwietnia 2008 r. Rada Gminydziejowice Uchwa Nr XV/110/08
wyrazita wok zmiany studium.

Zgodnie z w/w uchwat zakres opracowania drugiej edycji studium obejnahezar
gminy Sdziejowice.

Uaktualniono cgs¢ dotyczca uwarunkowa, ponadto we wprowadzeniu wyjaono
przyczyre przysgpienia do zmiany studium.

Zgodnie z pismem todzkiego Wdu Wojewoddzkiego w todzi Wydziatu
Bezpieczéstwa i Zaradzania Kryzysowego z dnia 2 czerwca 2008 r., znéK:ll-
7041/23/88/08 przeanalizowano problematykvigzary z: ochron sanitarg w strefach ujc
wodnych oraz uzbrojeniem teren6éw gminy wesidno-kanalizacyj

Zgodnie z pismem todzkiego Wwdu Wojewodzkiego w todzi z dnia 4 czerwca
2008 r., znak: SR.VII-A/6617-1/z/626/2008 przearmlano problematyk zwigzarg
z racjonalnym wykorzystaniem powierzchni ziemigjoalnym gospodarowaniem gruntami,
ponadto ujte zostaty obszary wygiowania zté kopalin. Uwzgédniono take konieczné¢
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczenreawigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej, ochrony waloréw krajobrazowyckrodowiska i warunkéw Kklimatycznych oraz
sposoby zagospodarowania obszarow zdegradowanych.

Zgodnie z pismem Okgowego Urzdu Gorniczego w Kielcach z dnia 5 czerwca
2008 r., znak: KIE/511/0036/08/02642/KK zawarto ommhacg, iz na terenie oljym
opracowaniem nie ma obszaréw i terendw gorniczyglznaczonych dla zio kopalin
podstawowych i pospolitych.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Zadz Melioracji i Uradzen Wodnych w todzi
z dnia 5 czerwca 2008 r., znak: TU/6216/2700/398082uwzgédniono w studium obszary
zagrazone powodz, na zadczniku graficznym wrysowano rzeki, cieki oraz adzenia
melioracji podstawowych. Ok§mno rownie zasady ochrony istnggych urzdzea
melioracji wodnych oraz uwzglniono projektowany zbiornik wodny pn. ,,Marzenin -
Kustrzyce”.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Wdu Ochrony Zabytkéw w todzi — Delegatury
w Sieradzu z dnia 10 czerwca 2008 r., znak: WUQZ/H0/12/08 ustalono zasady
zapewniajce ochrog zabytkdéw, znajdugcych s¢ na terenie gminy.

Zgodnie z pismem todzkiego Wmu Wojewddzkiego w todzi z dnia 12 czerwca
2008r., znak: 1Al.  7041/3884/1218/MG/08  uwadhiono ustalenia ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa togakie Uwzgkdniono Kkorytarz
komunikacyjny drogi wojewddzkiej Nr 481, w kontele odpowiedniego zagospodarowania
terenow potaonych w jej gsiedztwie oraz ogranicae w urbanizowaniu obszaréw
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych — w idath rzeki Grabi oraz na terenach
zalewowych. Wyznaczono ta przestrzenie publiczne oraz inwestycje celu pabkgo
0 znaczeniu lokalnym. Przeanalizowano problematywigzarg z nadmiern rezerwacj
terenOw inwestycyjnych.
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Zgodnie z pismem Regionalnego Zgtu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
12 czerwca 2008 r., znak: ZZWg-539/56/1092/08 ochravdd realizowanachzie przez:
maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszate gruntu i do wod powierzchniowych,
objecie wszystkich maiwych obszarow zbiorceg kanalizacy sanitarg z odprowadzeniem
sciekébw do oczyszczalni, a do czasu jej wybudowanido szczelnych szamb tylko jako
rozwigzania tymczasowego.

Zgodnie z pismem Zagdu Wojewodztwa £ddzkiego z dnia 16 czerwca 2008mak:
PR.111.7326-33/2008 uwzgtiniono ustalenia ,Strategii rozwoju wojewodztwa Zkikgo”
oraz ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojwad t0dzkiego” a take formy
ochrony przyrody na terenie gmingdiejowice.

Zgodnie z pismem PGE Zakiadu Energetycznegaztlaten S.A. z dnia 18 sierpnia
2008 r. znak: 10-RR-000714-2008/3930 dloeo polityke w zakresie zaopatrzenia
w energe elektryczn.

Précz tego okrdono obszary wskazane do lokalizacji farm wiatrotyyc
zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabgidowaktualizowano: system
infrastruktury, system komunikacji, formy ochronyrzyrody, oddziatywanie lotniska
wojskowego na terenie gminy Buczek, uszczegbétowigmpeznaczenie terenéw oraz formy
ochrony przyrody.

Catas¢ ustalé studium sporgdzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestsgar(i®z. U. Nr 80 poz. 717, z pd. zm.).
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